
三亚海棠湾HT09-13-03地块（保利仁境）商品住宅项目

一期建筑设计方案优化调整前后对比



保利仁境项目建筑设计方案保利·海棠湾HT09-13-03地块建筑设计方案三亚海棠湾HT09-13-03地块(保利仁境)商品住宅项目一期

三亚海棠湾HT09-13-03地块(保利仁境)商品住宅项目一期方案优化调整内容

调整范围1-10：
1、总图10#楼优化调整;
2、住宅楼局部⽴⾯造型优化调整;
3、住宅楼局部架空层范围优化调整；
4、住宅楼局部架空层出挑造型优化调整；
5、住宅楼局部平⾯优化调整;
6、商业局部平⾯优化调整;
7、配套局部平⾯优化调整；
8、次⼊⼝造型优化调整；’
9、配电房造型优化调整；
10、地下室局部平⾯优化调整；’



HT09-13-03地块三亚市

三亚区位图

海棠区海棠湾区位图



保利仁境项目建筑设计方案保利·海棠湾HT09-13-03地块建筑设计方案三亚海棠湾HT09-13-03地块(保利仁境)商品住宅项目一期

鸟瞰优化对比

三亚海棠湾HT09-13-03地块(保利仁境)商品住宅项目一期方案优化调整内容
优化调整前⻦瞰 优化调整后⻦瞰

二期 二期



保利仁境项目建筑设计方案保利·海棠湾HT09-13-03地块建筑设计方案三亚海棠湾HT09-13-03地块(保利仁境)商品住宅项目一期

规划总平面图

优化调整前总平⾯图
三亚海棠湾HT09-13-03地块(保利仁境)商品住宅项目一期方案优化调整内容

10#

16F

优化调整后总平⾯图

10#

16F



保利仁境项目建筑设计方案保利·海棠湾HT09-13-03地块建筑设计方案三亚海棠湾HT09-13-03地块(保利仁境)商品住宅项目一期

规划总平面图

优化调整后总平⾯图
三亚海棠湾HT09-13-03地块(保利仁境)商品住宅项目一期方案优化调整内容

三亚海棠湾HT09-13-03地块(保利仁境)商品住宅项目一期技术经济指标总表

备注指标名称序号

不动产权证号：35180.77总用地面积（㎡）1

详见附表184142.90总建筑面积（㎡）

2

63780.16地上建筑面积
其中

20362.74地下建筑面积

包含装配式补偿面积1619.71㎡55609.93应计容建筑面积

其中

不含装配式补偿面积1619.71㎡53990.22地上实际计容面积

30152.68不计容建筑面积

368.29屋顶机房

其中

6879.15架空层

230.64地下室出地面风井

401.04配电房

93.60柴发机房

24.40管道井

146.01地下室出地面楼梯间

27.10门卫

17151.34地下车库及设备用房

3211.40地下配套
≤采用装配式建造工艺部分建筑面积的3%

（计容面积的3%）1619.71 装配式补偿

一二期整体平衡0.78 容积率3

详见附表17546.11基底建筑面积（㎡）4

一二期整体平衡10.89%建筑密度5

一二期整体平衡11091.24绿地面积（㎡）6

一二期整体平衡40.10%绿地率7

详见附表154.40最高建筑高度（m)8

详见附表1398住宅户数9

用于住宅项目，详见附表23085.44商业、公共配套设施表

12

位于1#住宅楼首层、2#住宅楼首层、22#
配套楼首层2219.73沿街商业

其中

位于6#住宅楼首层64.54其他街坊商业

位于3#住宅楼首层50.71消防控制室

配置在9#楼22#配套用房328.85物业管理与服务

位于10#住宅楼首层278.27老年人服务站

配置在22#配套用房47.56邮件和快递服务设施

配置在22#配套用房95.78文化活动室

充电桩停车位50个，位于地上29个、地下
21个

471机动车位（个）

13 32地上
其中

439地下

备注：1、本表格及附表的内容不宜改动，填写项目信息即可；如确需改动，需征得同意。
2、单位精确到小数点后两位。



保利仁境项目建筑设计方案保利·海棠湾HT09-13-03地块建筑设计方案三亚海棠湾HT09-13-03地块(保利仁境)商品住宅项目一期

地下室平面优化对比

地下室优化调整说明

1：地下室面积减少11.93㎡

地下室优化调整对比

三亚海棠湾HT09-13-03地块(保利仁境)商品住宅项目一期方案优化调整内容
优化调整前地下室 优化调整后地下室



保利仁境项目建筑设计方案保利·海棠湾HT09-13-03地块建筑设计方案三亚海棠湾HT09-13-03地块(保利仁境)商品住宅项目一期

2-1#商业楼平面优化对比

2-1#商业楼优化调整说明

1:2-1#商业楼轮廓调整，计容面积增加
0.54㎡

2-1#商业楼首层平面对比

优化调整前

优化调整后

三亚海棠湾HT09-13-03地块(保利仁境)商品住宅项目一期方案优化调整内容

2-1#商业楼



保利仁境项目建筑设计方案保利·海棠湾HT09-13-03地块建筑设计方案三亚海棠湾HT09-13-03地块(保利仁境)商品住宅项目一期

2-1#商业楼优化调整说明

1:雨棚范围调整，出挑减小

2-1#商业楼屋顶平面对比

优化调整前

优化调整后

三亚海棠湾HT09-13-03地块(保利仁境)商品住宅项目一期方案优化调整内容

2-1#

2-1#商业楼平面优化对比



保利仁境项目建筑设计方案保利·海棠湾HT09-13-03地块建筑设计方案三亚海棠湾HT09-13-03地块(保利仁境)商品住宅项目一期

1#住宅楼平面优化对比

1#住宅楼优化调整说明

1#住宅楼首层平面对比

优化调整前

优化调整后

三亚海棠湾HT09-13-03地块(保利仁境)商品住宅项目一期方案优化调整内容

1#

1:1#住宅楼轮廓调整，计容面积
减少0.5㎡



保利仁境项目建筑设计方案保利·海棠湾HT09-13-03地块建筑设计方案三亚海棠湾HT09-13-03地块(保利仁境)商品住宅项目一期

2#住宅楼平面优化对比

2#住宅楼优化调整说明

2#住宅楼首层平面对比

优化调整前

优化调整后

三亚海棠湾HT09-13-03地块(保利仁境)商品住宅项目一期方案优化调整内容

2#

1:2#楼商业轮廓调整，计容面积
减少0.66㎡



保利仁境项目建筑设计方案保利·海棠湾HT09-13-03地块建筑设计方案三亚海棠湾HT09-13-03地块(保利仁境)商品住宅项目一期

1#住宅楼立面优化对比

优化调整后优化调整前

1#住宅楼⽴⾯优化调整说明（2#住宅楼参）
因为方案优化升级及完善建筑使用功能
1.冠顶材质由格栅调整为穿孔板，群像风格更加统一
2.竖向大线脚尺度缩小，与建筑形体更加协调

12

三亚海棠湾HT09-13-03地块(保利仁境)商品住宅项目一期方案优化调整内容

12



保利仁境项目建筑设计方案保利·海棠湾HT09-13-03地块建筑设计方案三亚海棠湾HT09-13-03地块(保利仁境)商品住宅项目一期

优化调整后优化调整前

1

因为方案优化升级及完善建筑使用功能
1.冠顶材质由格栅调整为穿孔板，群像风格更加统一
2.竖向大线脚尺度缩小，与建筑形体更加协调

1 22

三亚海棠湾HT09-13-03地块(保利仁境)商品住宅项目一期方案优化调整内容

1#住宅楼⽴⾯优化调整说明（2#住宅楼参）

1#住宅楼立面优化对比



保利仁境项目建筑设计方案保利·海棠湾HT09-13-03地块建筑设计方案三亚海棠湾HT09-13-03地块(保利仁境)商品住宅项目一期

3#住宅楼立面优化对比

优化调整后优化调整前

3#住宅楼⽴⾯优化调整说明（5#住宅楼参）
2026.01.22调整
因为方案优化升级及完善建筑使用功能
1.冠顶材质由格栅调整为穿孔板，群像风格更加统一
2.竖向香槟金色金属线脚由两根调整为一根，立面更加简洁

1 2

三亚海棠湾HT09-13-03地块(保利仁境)商品住宅项目一期方案优化调整内容

1 2



保利仁境项目建筑设计方案保利·海棠湾HT09-13-03地块建筑设计方案三亚海棠湾HT09-13-03地块(保利仁境)商品住宅项目一期

优化调整后优化调整前

1

2026.01.22调整
因为方案优化升级及完善建筑使用功能
1.冠顶材质由格栅调整为穿孔板，群像风格更加统一
2.竖向香槟金色金属线脚由两根调整为一根，立面更加简洁

12 21 2

三亚海棠湾HT09-13-03地块(保利仁境)商品住宅项目一期方案优化调整内容

3#住宅楼⽴⾯优化调整说明（5#住宅楼参）

3#住宅楼立面优化对比



保利仁境项目建筑设计方案保利·海棠湾HT09-13-03地块建筑设计方案三亚海棠湾HT09-13-03地块(保利仁境)商品住宅项目一期

6#住宅楼平面优化对比

6#住宅楼优化调整说明

1:商业服务网点轮廓调整，计容面积增加了0.19㎡

6#住宅楼首层平面对比

三亚海棠湾HT09-13-03地块(保利仁境)商品住宅项目一期方案优化调整内容
优化调整前 优化调整后

6#



保利仁境项目建筑设计方案保利·海棠湾HT09-13-03地块建筑设计方案三亚海棠湾HT09-13-03地块(保利仁境)商品住宅项目一期

6#住宅楼平面优化对比

6#住宅楼优化调整说明

6#住宅楼二层平面对比

1:商业服务网点轮廓调整，雨棚根据建筑形体调整

137户型 137户型 137户型 137户型

三亚海棠湾HT09-13-03地块(保利仁境)商品住宅项目一期方案优化调整内容
优化调整前 优化调整后

6#



保利仁境项目建筑设计方案保利·海棠湾HT09-13-03地块建筑设计方案三亚海棠湾HT09-13-03地块(保利仁境)商品住宅项目一期

6#住宅楼立面优化对比

优化调整后优化调整前

6#住宅楼⽴⾯优化调整说明
因为方案优化升级及完善建筑使用功能
1:冠顶材质由格栅调整为穿孔板，群像风格更加统一
2.竖向大线脚尺度缩小，与建筑形体更加协调

12

三亚海棠湾HT09-13-03地块(保利仁境)商品住宅项目一期方案优化调整内容

122 2



保利仁境项目建筑设计方案保利·海棠湾HT09-13-03地块建筑设计方案三亚海棠湾HT09-13-03地块(保利仁境)商品住宅项目一期

优化调整后优化调整前

因为方案优化升级及完善建筑使用功能
1:冠顶材质由格栅调整为穿孔板，群像风格更加统一
2.竖向大线脚尺度缩小，与建筑形体更加协调

21

三亚海棠湾HT09-13-03地块(保利仁境)商品住宅项目一期方案优化调整内容

21

6#住宅楼立面优化对比

6#住宅楼⽴⾯优化调整说明



保利仁境项目建筑设计方案保利·海棠湾HT09-13-03地块建筑设计方案三亚海棠湾HT09-13-03地块(保利仁境)商品住宅项目一期

优化调整后优化调整前

因为方案优化升级及完善建筑使用功能
1:冠顶材质由格栅调整为穿孔板，群像风格更加统一
2.竖向大线脚尺度缩小，与建筑形体更加协调

112 2

三亚海棠湾HT09-13-03地块(保利仁境)商品住宅项目一期方案优化调整内容

6#住宅楼立面优化对比

6#住宅楼⽴⾯优化调整说明



保利仁境项目建筑设计方案保利·海棠湾HT09-13-03地块建筑设计方案三亚海棠湾HT09-13-03地块(保利仁境)商品住宅项目一期

7#住宅楼平面优化对比

7#住宅楼优化调整说明

7#住宅楼首层平面对比

1:南侧架空层出挑造型调整

优化调整前

优化调整后

三亚海棠湾HT09-13-03地块(保利仁境)商品住宅项目一期方案优化调整内容

7#



保利仁境项目建筑设计方案保利·海棠湾HT09-13-03地块建筑设计方案三亚海棠湾HT09-13-03地块(保利仁境)商品住宅项目一期

7#住宅楼平面优化对比

7#住宅楼优化调整说明

7#住宅楼二层平面对比

1:南侧架空层出挑造型调整

155户型 155户型

155户型 155户型

优化调整前

优化调整后

三亚海棠湾HT09-13-03地块(保利仁境)商品住宅项目一期方案优化调整内容

7#



保利仁境项目建筑设计方案保利·海棠湾HT09-13-03地块建筑设计方案三亚海棠湾HT09-13-03地块(保利仁境)商品住宅项目一期

8#住宅楼平面优化对比

8#住宅楼优化调整说明

8#住宅楼首层平面对比

1:南侧架空层出挑造型调整

优化调整前

优化调整后

三亚海棠湾HT09-13-03地块(保利仁境)商品住宅项目一期方案优化调整内容

8#



保利仁境项目建筑设计方案保利·海棠湾HT09-13-03地块建筑设计方案三亚海棠湾HT09-13-03地块(保利仁境)商品住宅项目一期

8#住宅楼优化调整说明

8#住宅楼二层平面对比

1:南侧架空层出挑造型调整

155型 155户型

155型 155户型

优化调整前

优化调整后

三亚海棠湾HT09-13-03地块(保利仁境)商品住宅项目一期方案优化调整内容

8#

8#住宅楼平面优化对比



保利仁境项目建筑设计方案保利·海棠湾HT09-13-03地块建筑设计方案三亚海棠湾HT09-13-03地块(保利仁境)商品住宅项目一期

7#住宅楼立面优化对比

优化调整后优化调整前

7#住宅楼⽴⾯优化调整说明(8#9#住宅楼参）
因为方案优化升级及完善建筑使用功能
1:竖向大线脚尺度缩小，与建筑形体更加协调

1

三亚海棠湾HT09-13-03地块(保利仁境)商品住宅项目一期方案优化调整内容

1 1 1



保利仁境项目建筑设计方案保利·海棠湾HT09-13-03地块建筑设计方案三亚海棠湾HT09-13-03地块(保利仁境)商品住宅项目一期

优化调整后优化调整前

因为方案优化升级及完善建筑使用功能
1:竖向大线脚尺度缩小，与建筑形体更加协调

11

三亚海棠湾HT09-13-03地块(保利仁境)商品住宅项目一期方案优化调整内容

7#住宅楼立面优化对比

7#住宅楼⽴⾯优化调整说明(8#9#住宅楼参）



保利仁境项目建筑设计方案保利·海棠湾HT09-13-03地块建筑设计方案三亚海棠湾HT09-13-03地块(保利仁境)商品住宅项目一期

10#住宅楼平面优化对比

10#住宅楼楼优化调整说明

10#住宅楼首层平面对比

1:10#住宅楼型由137+137户型调整为105+115户型
2：首层架空层轮廓调整
3：老年人服务站轮廓调整，计容面积由278.18 ㎡调整为278.27㎡,增加了0.09㎡

优化调整后优化调整前
三亚海棠湾HT09-13-03地块(保利仁境)商品住宅项目一期方案优化调整内容

10#



保利仁境项目建筑设计方案保利·海棠湾HT09-13-03地块建筑设计方案三亚海棠湾HT09-13-03地块(保利仁境)商品住宅项目一期

10#住宅楼二层平面对比

137户型 137户型

1:10#住宅楼型由137+137户型调整为105+115户型

105户型 115户型

优化调整后优化调整前
三亚海棠湾HT09-13-03地块(保利仁境)商品住宅项目一期方案优化调整内容

10#

10#住宅楼平面优化对比

10#住宅楼楼优化调整说明



保利仁境项目建筑设计方案保利·海棠湾HT09-13-03地块建筑设计方案三亚海棠湾HT09-13-03地块(保利仁境)商品住宅项目一期

10#住宅楼标准层平面对比

137户型 137户型

1:10#住宅楼型由137+137户型调整为105+115户型

105户型 115户型

优化调整后优化调整前
三亚海棠湾HT09-13-03地块(保利仁境)商品住宅项目一期方案优化调整内容

10#

10#住宅楼平面优化对比

10#住宅楼楼优化调整说明



保利仁境项目建筑设计方案保利·海棠湾HT09-13-03地块建筑设计方案三亚海棠湾HT09-13-03地块(保利仁境)商品住宅项目一期

10#住宅楼立面优化对比

10#住宅楼⽴⾯优化调整说明
因为方案优化升级及完善建筑使用功能
1:10#住宅楼型由137+137户型调整为105+115户型
2.冠顶材质由格栅调整为穿孔板，群像风格更加统一

21
优化调整后优化调整前

三亚海棠湾HT09-13-03地块(保利仁境)商品住宅项目一期方案优化调整内容

21



保利仁境项目建筑设计方案保利·海棠湾HT09-13-03地块建筑设计方案三亚海棠湾HT09-13-03地块(保利仁境)商品住宅项目一期

因为方案优化升级及完善建筑使用功能
1:10#住宅楼型由137+137户型调整为105+115户型
2.冠顶材质由格栅调整为穿孔板，群像风格更加统一

2 21 1

优化调整后优化调整前
三亚海棠湾HT09-13-03地块(保利仁境)商品住宅项目一期方案优化调整内容

10#住宅楼立面优化对比

10#住宅楼⽴⾯优化调整说明



保利仁境项目建筑设计方案保利·海棠湾HT09-13-03地块建筑设计方案三亚海棠湾HT09-13-03地块(保利仁境)商品住宅项目一期

1#次入口平面优化对比

1#次⼊⼝优化调整说明

1:门卫面积原8.37㎡，调整到8.55㎡
2：景墙位置调整，雨棚进深增加，局部挑空

1#次入口

优化调整后优化调整前
三亚海棠湾HT09-13-03地块(保利仁境)商品住宅项目一期方案优化调整内容

1#次入口



保利仁境项目建筑设计方案保利·海棠湾HT09-13-03地块建筑设计方案三亚海棠湾HT09-13-03地块(保利仁境)商品住宅项目一期

2#次入口平面优化对比

2#次⼊⼝优化调整说明

1:门卫面积原8.37㎡，调整到8.55㎡
2：景墙位置调整，雨棚进深增加，局部挑空

2#次入口

优化调整后优化调整前
三亚海棠湾HT09-13-03地块(保利仁境)商品住宅项目一期方案优化调整内容

2#次入口



保利仁境项目建筑设计方案保利·海棠湾HT09-13-03地块建筑设计方案三亚海棠湾HT09-13-03地块(保利仁境)商品住宅项目一期

4#配电房立面优化对比

4#配电房立面优化调整说明(14#配电房参)

1:原方案立面涂料，调整后优化立面造型，
增加挑檐、线脚

4#配电房立面调整说明(14#配电房参)

优化调整后优化调整前
三亚海棠湾HT09-13-03地块(保利仁境)商品住宅项目一期方案优化调整内容

4#配电房 14#配电房



保利仁境项目建筑设计方案保利·海棠湾HT09-13-03地块建筑设计方案三亚海棠湾HT09-13-03地块(保利仁境)商品住宅项目一期

4#配电房立面优化对比

4#配电房立面优化调整说明(14#配电房参)

1:原方案立面涂料，调整后优化立面造型，
增加挑檐、线脚

4#配电房立面调整说明(14#配电房参)

优化调整后优化调整前
三亚海棠湾HT09-13-03地块(保利仁境)商品住宅项目一期方案优化调整内容


