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审 定 审 核 项目名称

校 对 设 计 工程编号 2017-柏森-11 出图日期 2025年09月
海南柏森建筑设计有限公司 主 持 人 专业负责人 建设单位 三亚新潮投资有限公司

三亚望海山居 图

名
总平面图

图 别 报 建

3-02图 号

版权所有 不得翻印

签字齐全 盖章有效

垃圾收集点

绿�地

拟建建筑物

用地红线

图   例

用地及建筑单体定位坐标

生态停车位

地下室轮廓线

01

02

03

04

05

06

07

08

09

10

道路标高

变电所（位于地下室）

11 水泵房

12

水

挡土墙

消防控制室

13 物业管理用房

14

控

物

充电桩充

1.本项目是根据建设单位提供的用地红线进行绘制。

4.图中尺寸、坐标和标高、尺寸距离均以米为单位。

5.图中花园广场、绿地、人行便道、等仅为规划待与环境深化设计。

2.图中建筑物外轮廓线为平面投影轮廓线,地下室轮廓为地下室平

3.图中坐标系统为大地2000坐标系，标高系统为国家85高程系。

6.建筑物之间的净距为建筑标准层外墙之间的尺寸。

说   明

7.地下室生活水箱设置自洁消毒器用于生活二次供水，满足《生活

饮用水卫生监督管理办法》、《二次供水设施卫生规范》的要求。

面外墙皮轮廓。

综合技术经济指标表

总平面图 1:500

序号

总用地面积

总建筑面积

建筑占地面积

容积率

建筑密度

绿地率

m2

m2

m2

倍

%

%

4048.84

9495.96

5981.44

819.10

1.5

20.23

55.07

项 目 单位 数 值 备 注

01

02

04

05

06

07

住宅套数 套 59

08

住宅

计入容积率建筑面积 m2 6073.26

m2

停车位
个 11

10
地上

m

3054.18

储藏室、设备房

368.52

地上建筑面积 m2

m2
地下建筑面积

2

6441.78

计容面积

不计容面积

其

中

个 49地下

其中物业管理用房位于

主楼一层平面西侧；

消防控制室位于负一层

平面西侧。

消控室 m2 23.50

住宅按每户布置一个停车位，共

需要59个，配套用房需1个车位，

共计60个；住宅按1：1比例配置

m2 755.98
中

其

m架空层 36.802

50.82物业管理用房 m2

中

其

车库、设备房 m2 2274.70

不计容

41.00m2

6073.26m2

09

不计容

m太阳能补偿面积 149.532

其

中

计容面积已减去太阳能

补偿及装配式补偿面积

屋顶电梯机房

m装配式补偿面积 182.192

预留充电设施。

7.1
3

5.09

9.29

8.13

24.27
12.53

X=2017901.315

Y=345678.482

X=2017873.790

Y=345765.156

X=2017871.853

Y=345760.150

X=2017852.502

Y=345767.455

X=2017851.947

Y=345765.942
X=2017850.245

Y=345766.605

X=2017844.941

Y=345751.867
X=2017842.887

Y=345752.476

X=2017837.798

Y=345736.094

X=2017840.646

Y=345735.070

X=2017838.148

Y=345727.097

X=2017856.817

Y=345720.841

X=2017850.592

Y=345699.679

X=2017897.516

Y=345686.214

X=2017912.295

Y=345754.436

X=2017892.700

Y=345758.473

物
水

控

5.00

5.00

太阳能补偿计算

太阳能集热

器分布情况

楼号 总层数 应用层数 总户数
(㎡)

安装太阳能集热器面积 拟补偿建筑 实际供水人屋面面积
(㎡) 面积(㎡) 数（人）

太阳能建筑应用面积

(㎡)
拟补偿面积与建

筑应用面积比例

1# 9 9 59

应用总户数

59 785.50 149.53 149.53 236 5981.44 2.5%

总平面调整内容：
   A: 按照当地的市场需求，对户型的内部空间布局进行方案优化修改；并遵循现行政策的引导，申请补偿装配式建筑奖励面积及方案优化修改；

    1、总建筑面积由 9313.77 ㎡修改为 9495.96 ㎡，增加了 182.19 ㎡；

    2、地上建筑面积由6259.59㎡修改为6441.78㎡，增加了182.19㎡（其中装配式补偿面积增加了182.19㎡）；住宅套数由58套调整为59套，增加了1套；

    3、建筑占地面积由 732.01 修改为 819.10 ㎡，增加了 87.09 ㎡；建筑密度由 18.08% 修改为 20.23%，增加了 2.15%，满足上位规划建筑密度≤ 30% 控制指标。

    修改后容积率、绿地率、建筑高度、停车位保持不变；本次变更满足相关规范要求。

   B: 根据现场情况优化调整局部布局。

   C: 据配套用房需配建停车位的规定，于本案用地东北角处增加一个停车位，增加停车位后经复核绿地率满足上位规划要求。

调整前总平面图 调整后总平面图



对比分析

调整前一层平面图 调整后一层平面图

审 定 审 核 项目名称

校 对 设 计 工程编号 2017-柏森-11 出图日期 2020年01月
海南柏森建筑设计有限公司 主 持 人 专业负责人 建设单位 三亚新潮投资有限公司

三亚望海山居 图

名
首层平面图

图 别 报 建

4-03图 号

版权所有 不得翻印

签字齐全 盖章有效

首层平面图 1:250

A

B
B

C

D

A

对比分析：

    由于本次修改遵循现行政策的引导，申请补偿装配式建筑奖励面积；建筑单体局部修改来平衡建筑面积；门厅空间扩大，本层建筑面积

由732.01㎡修改为739.81㎡，增加了7.80㎡（其中住宅建筑面积由644.39㎡修改为652.19㎡，增加了7.80㎡，此部分增加面积为装配式补偿

面积。）；满足相关规范要求。  



审 定 审 核 项目名称

校 对 设 计 工程编号 2017-柏森-11 出图日期 2020年01月
海南柏森建筑设计有限公司 主 持 人 专业负责人 建设单位 三亚新潮投资有限公司

三亚望海山居 图

名
八层平面图

图 别 报 建

4-09图 号

版权所有 不得翻印

签字齐全 盖章有效

八层平面图 1:250

A

B
B

C

D

E

A

对比分析

调整前八层平面图 调整后八层平面图

调整内容：

    1、由于本次修改遵循现行政策的引导，申请补偿装配式建筑奖励面积；建筑单体局部修改来平衡建筑面积；本层建筑面积由640.78㎡修

改为732.68㎡，增加了91.90㎡（此部分增加面积为装配式补偿面积。）且增加了一户为E户型，其中E户型建筑面积为101.92㎡；满足相关规

范要求。

    2、主体建筑南侧6层以上建筑迎海面增设磨砂玻璃。  

磨砂玻璃

磨砂玻璃

磨砂玻璃

磨砂玻璃



审 定 审 核 项目名称

校 对 设 计 工程编号 2017-柏森-11 出图日期 2020年01月
海南柏森建筑设计有限公司 主 持 人 专业负责人 建设单位 三亚新潮投资有限公司

三亚望海山居 图

名
九层平面图

图 别 报 建

4-10图 号

版权所有 不得翻印

签字齐全 盖章有效

九层平面图 1:250

A

B-2

A

B-1

对比分析

调整前九层平面图 调整后九层平面图

调整内容：

    1、由于本次修改遵循现行政策的引导，申请补偿装配式建筑奖励面积；建筑单体局部修改来平衡建筑面积；本层建筑面积由451.24㎡修

改为533.73㎡，增加了82.49㎡（此部分增加面积为装配式补偿面积。）。B户型修改为B-1户型，户型建筑面积由102.82㎡为143.76㎡和B户

型修改为B-2户型，户型建筑面积由102.82㎡为154.50㎡；满足相关规范要求。

    2、主体建筑南侧6层以上建筑迎海面增设磨砂玻璃。  

磨砂玻璃

磨砂玻璃



审 定 审 核 项目名称

校 对 设 计 工程编号 2017-柏森-11 出图日期 2020年01月
海南柏森建筑设计有限公司 主 持 人 专业负责人 建设单位 三亚新潮投资有限公司

三亚望海山居 图

名
屋顶层平面图

图 别 报 建

4-11图 号

版权所有 不得翻印

签字齐全 盖章有效

屋顶层平面图 1:250

对比分析

调整前屋顶平面图 调整后屋顶平面图

调整内容：

    由于本次修改遵循现行政策的引导，申请补偿装配式建筑奖励面积；建筑单体局部修改来平衡建筑面积；由于九层平面图建筑面积增加

且空间布局发生变化，屋顶平面图也相应位置进行局部修改。



对比分析

调整前立面图 调整后立面图

调整内容：

    1、按照市场需求户型进行重新设计，建筑外立面及建筑造型相应调整；建筑总高度保持不变；满足相关规范要求。 

    2、本次修改后主体建筑南侧6层以上建筑迎海面增设磨砂玻璃。 

磨砂玻璃



对比分析

调整前立面图 调整后立面图

调整内容：

    按照市场需求户型进行重新设计，建筑外立面及建筑造型相应调整；建筑总高度保持不变；满足相关规范要求。    
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