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变更说明：

为了满足酒店运营需要，现该公司申请在不突破允许最大计容建筑面积、建筑层数、高度效果的前提下，拟对酒店局部平面
功能、墙体位置等进行调整优化，具体为：

一、与面积指标、效果相关事项：

1、1、为响应三亚“清凉城市”要求，并解决人行和车行流线交叉问题，提升酒店客人到免税城的舒适性，增设链接免税商业C栋

到酒店落客平台的风雨连桥。

2、配合精装深化设计，对F1层中餐厅厨房、丽晶和英迪格后勤区进行功能优化。

3、配合精装深化设计，对F2层丽晶大堂挑空区和旋转楼梯进行优化微调。

4、为完善功能，11层增加卫生间、并将1#核心筒原未明确功能房间调整为瑜伽室。16层结合精装优化餐厅布局、局部调整扩大

幕墙轮廓。

5、为避免遮挡酒店大堂视线，降低丽晶中餐厅屋面高度。

二、其他调整优化事项：

1、配合精装设计调整装饰楼梯造型、客房分隔墙、套房位置、客房联通门位置。

2、配合燃气卸爆要求，增加燃气检修平台、检修口、调整消防通道位置避让燃气管线、增加燃气卸爆天窗。

3、二十一层及二十六层将部分预留房间功能调整为客房。

4、根据电梯厂家检修方式变化优化电梯检修门。

5、根据施工深化要求，机房层局部机房微调、机房门微调位置、调整检修口位置。

6、在幕墙高度不变前提下调低背海侧女儿墙高度。

7、在塔楼右上角增加丽晶酒店标识。

上述调整后，项目总建筑面积由原审批139694.31平方米调整为140053.62平方米，增加359.31平方米。计容积率面积由原

审批61850.93平方米调整为62537.62平方米，增加686.69平方米。在幕墙和建筑效果不变前提下女儿墙高度由156米调整为154.6

米（仅调整女儿墙的土建部分，建筑整体高度不变）。



立面增加LOGO效果图前后对比：

● 调整前 ● 调整后

修改说明：

在塔楼右上角增加丽晶酒店标识。



落客平台增加连廊效果图前后对比：

● 调整前 ● 调整后

修改说明：

为响应三亚“清凉城市”要求，并解决人行和车行流线交叉问题，提升酒店客人到免税城的舒适性，增设链接免税商
业C栋到酒店落客平台的风雨连桥。



一层平面图

● 调整前
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一层平面图

● 调整后

修改说明：

1.调整后勤功能及机

房布置。

2.调整英迪格厨房、

丽晶厨房、宴会厨房、

中餐厅厨房布置。

3.调整丽晶健身房为

儿童活动区。

4.增加与商业连廊后

取消两部自动扶梯，

增设一步楼梯。

5.调整消防控制室及

空调机房。

6.调整室外楼梯样式。

7.调整中餐厅卫生间

及楼梯布置。
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二层平面图

● 调整前
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二层平面图

● 调整后

修改说明：

1.为响应三亚“清凉城

市”要求，并解决人行

和车行流线交叉问题，

增设链接免税商业C

栋到酒店落客平台的

风雨连桥。

2.为避免遮挡酒店大

堂视线，降低丽晶中

餐厅屋面高度。

3、配合燃气进线和

泄爆需要调整

4、丽晶大堂挑空区

和旋转楼梯优化微调

5、调整楼梯样式
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二夹层平面图

● 调整前

● 调整后

修改说明：

1.调整机房轮廓。

2.增加AV控制室。

3.调整机房门位置。
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三层平面图

● 调整前

● 调整后

修改说明：

1.增加燃气检修平台。

2.增加电梯逃生门。

3.调整机房布置。
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四层—八层平面图

● 调整前

● 调整后

修改说明：

1.优化电梯逃生门。

2.调整管井布置。

3.调整消防救援通道

位置（仅5、7层存在

此项调整内容）。
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九层平面图

● 调整前

● 调整后

修改说明：

1.优化电梯逃生门。

2.调整管井布置。

3.调整消防救援通道

位置。

4.合并标准客房为套

房。

5.调整客房隔墙位置，

增加客房联通门
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十层平面图

● 调整前

● 调整后

修改说明：

1.增加燃气检修平台。

2.调整机房门位置。

3.调整消防救援通道

位置。
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十一层平面图

● 调整前

● 调整后

修改说明：

1.增加燃气检修口。

2.1#核心筒未定义空

间调整为瑜伽室。

3.为完善功能增加卫

生间。

4.为优化效果微调幕

墙轮廓。
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十二层平面图

● 调整前

● 调整后

修改说明：

1.调整机房布置。

2.增加检修通道。

3.优化电梯逃生门。

4.调整管井布置
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十三层—十五层平面图

● 调整前

● 调整后

修改说明：

1.增加燃气管，调整

消防救援通道位置。

2.优化电梯逃生门

（此项仅14层）。
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十六层平面图

● 调整前

● 调整后

修改说明：

1.结合精装优化餐厅
布局、局部调整扩大
幕墙轮廓。
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二十层平面图

● 调整前

● 调整后

修改说明：

1.优化电梯逃生门。
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二十一层平面图（二十六层调整内容一致）

● 调整前 ● 调整后
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修改说明：

1.优化电梯逃生门。



二十八层、二十九层平面图

● 调整前

● 调整后

修改说明：

1.客房内墙体位置调

整。
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三十层平面图

● 调整前

● 调整后

修改说明：

1.客房内墙体位置调

整。
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地下二层平面图

● 调整前
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地下二层平面图

● 调整后

修改说明：

1.工程部房间隔

墙调整。

2.楼梯ST09位置

调整

3.楼梯ST10位置

调整
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地下一层平面图

● 调整前

1
2

3 4
5



地下一层平面图

● 调整后

修改说明：

1.财务办公用房

调整为总库。

2.局部车库调整

为设备机房。

3.垃圾房局部房

间隔墙调整，取

消卫生间

4.ST09楼梯位置

调整；周边楼电

梯数量及位置调

整；局部调整为

粗加工厨房。

5.ST10楼梯位置

调整。
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背海侧土建女儿墙高度

● 调整前

修改说明：

1.为避免过高的土建女儿墙影响建筑屋顶部分的通透效果，引起建筑立面不协调，在幕墙高度不变前提下调低背海侧女儿墙高度。

● 调整后



经济技术指标指标

● 调整前 ● 调整后

差值调整后调整前
增加359.31140053.62139694.31总建筑面积
增加359.3199229.7798870.46地上建筑面积
增加686.6962537.6261850.93计容建筑面积
增加0.010.86（含商业）0.85（含商业）容积率
增加0.08%30.94%（含商业）30.86%（含商业）建筑密度
增加92.7721480.2721387.50基底面积

剩余计容面积调整后酒店
计容面积

商业计容
面积

用地报规总计容面
积

93567.55-30880-62537.62=149.9362537.6230880108799.48X0.86=93
567.55

计容面积剩余情况如下：调整前后面积变化情况如下：


