
国土局保障性住房（鸿源公馆）变更对比方案

总平面变更对比图

变更后总平面图

变更说明
    1、地面停车位由14增到21个。增加7个停车位。
    2、调整总平面绿地布置。
    3、调整车位位置。

原总平面图

调整车位位
置

增加7个停
车位

主要经济技术指标

项目 面积 单位 备注

规划用地面积 3318.4 ㎡ 4.98亩

总建筑面积 19659.18 ㎡

其中
地上 17507.76 ㎡

地下 2151.42 ㎡

计容建筑面积 16095.53 ㎡ 含节能补偿

其中

住宅计容建筑面积 15002.45 ㎡

商业 1016.98 ㎡

物业管理用房 52.30 ㎡

消防控制中心 23.80 ㎡

不计容积率建筑面积 3563.65 ㎡ 不含节能补偿

其中

地下室 2151.42 ㎡

架空层 169.33 ㎡

停车楼 1242.90 ㎡

太阳能补偿面积 194.00 ㎡

绿地率 25.21% % ≥20%

建筑密度 32.00% % ≤45%

容积率 4.8 - ≤4.8

停车位 101 辆

其中
地上停车位 65 辆 其中停车楼51辆

地下停车位 36 辆 机械停车36辆

总户数 128 户

主要经济技术指标

项目 面积 单位 备注

规划用地面积 3301.12 ㎡ 4.98亩

总建筑面积 19587.46 ㎡

其中
地上 17436.04 ㎡

地下 2151.42 ㎡

计容建筑面积 16039.28 ㎡ 含节能补偿

其中

住宅计容建筑面积 14752.39 ㎡

商业 1210.82 ㎡

物业管理用房 52.27 ㎡

消防控制中心 23.80 ㎡

不计容积率建筑面积 3548.18 ㎡ 不含节能补偿

其中

地下室 2151.42 ㎡

架空层 153.86 ㎡

停车楼 1242.90 ㎡

太阳能补偿面积 194.00 ㎡

绿地率 25.21% % ≥20%

建筑密度 33.50% % ≤45%

容积率 4.8 - ≤4.8

停车位 101 辆

其中
地上停车位 72 辆 其中停车楼51辆

地下停车位 29 辆 机械停车24辆

总户数 128 户



国土局保障性住房（鸿源公馆）变更对比方案

绿地变更对比图

变更后总平面图绿地布置原总平面图绿地布置

变更说明
    1、调整绿地分布。调整后绿地率与原审批一致。



国土局保障性住房（鸿源公馆）变更对比方案

地下一层变更对比图

调整后地下一层平面图
变更说明
    1、停车位由36个调整为29个，减少7个停车位。   
    2、调整核心筒及人防口部。

原地下一层平面图

调整核心筒及
人防口部

调整车位，
余同



国土局保障性住房（鸿源公馆）变更对比方案

一层平面变更对比图

调整后一层平面图变更说明
    1、调整住宅核心筒。  2、由大空间商业调整为铺面商业。
    2、一层商业出入口的台阶调整为坡道，室内外300mm调整为100mm。
    3、架空出入口台阶往里退1800mm。

原一层平面图

调整核心筒

调整商业布局

一层商业出入口的台阶调
整为坡道，室内外300mm

调整为100mm。

架空出入口台阶往里退
1800mm。



国土局保障性住房（鸿源公馆）变更对比方案

二层平面变更对比图

调整后二层平面图
变更说明
    1、调整住宅核心筒。
    2、减去部分商业。
    3、建筑面积由756.45㎡调整为714.17㎡。

原二层平面图

调整核心筒

减去部分商
业



国土局保障性住房（鸿源公馆）变更对比方案

三层平面变更对比图

调整后三层平面图变更说明
    1、调整住宅核心筒。
    2、建筑面积由675.55㎡调整为673.23㎡。
   3、调整户型内部隔墙布置。B户型阳台增加隔墙，主卧室的窗调整为推拉门。
    4、将C户型结构内开敞小阳台封闭后调整为书房。

原三层平面图

调整核心筒

主卧窗调整成
推拉门，余同

阳台增加隔墙

调整户型内部
隔墙，余同

结构内开敞小阳台
调整为书房。



国土局保障性住房（鸿源公馆）变更对比方案

四--十一层平面变更对比图

调整后四--十一层平面图原四--十九层平面图
变更说明
    1、调整住宅核心筒。
    2、建筑面积由675.55㎡调整为673.23㎡。
    3、调整户型内部隔墙布置。B户型阳台增加隔墙，主卧室的窗调整为推拉门。
    4、将C户型结构内开敞小阳台封闭后调整为书房。

调整核心筒

主卧窗调整成
推拉门，余同

阳台增加隔墙

调整户型内部
隔墙，余同

结构内开敞小阳台
调整为书房。



国土局保障性住房（鸿源公馆）变更对比方案

十二--十六层平面变更对比图

调整后十二--十六层平面图原四--十九层平面图变更说明
    1、调整住宅核心筒。
    2、建筑面积由675.55㎡调整为673.23㎡。
    3、调整户型内部隔墙布置。B户型阳台增加隔墙，主卧室的调整为推拉门。
    4、将C户型结构内开敞小阳台封闭后调整为书房。

调整核心筒

主卧窗调整成
推拉门，余同

阳台增加隔墙

调整户型内部
隔墙，余同

结构内开敞小阳台
调整为书房



国土局保障性住房（鸿源公馆）变更对比方案

十七--十九层平面变更对比图

调整后十七--十九层平面图原四--十九层平面图变更说明
    1、调整住宅核心筒。
    2、建筑面积由675.55㎡调整为673.23㎡。
   3、调整户型内部隔墙布置。B户型阳台增加隔墙，主卧室的窗调整为推拉门。
    4、将C户型结构内开敞小阳台封闭后调整为书房。

调整核心筒

主卧窗调整成
推拉门，余同

阳台增加隔墙

调整户型内部
隔墙，余同

结构内开敞小阳台
调整为书房



国土局保障性住房（鸿源公馆）变更对比方案

二十层平面变更对比图

调整后二十层平面图原二十层平面图变更说明
    1、调整住宅核心筒。
    2、建筑面积由659.05㎡调整为656.73㎡。
   3、调整户型内部隔墙布置。B户型阳台增加隔墙，主卧室的窗调整为推拉门。
   4、将C户型结构内开敞小阳台封闭后调整为书房。

调整核心筒

主卧窗调整成
推拉门，余同

阳台增加隔墙

调整户型内部
隔墙，余同

结构内开敞小阳台
调整为书房



国土局保障性住房（鸿源公馆）变更对比方案

二十一层平面变更对比图

调整后二十一层平面图原二十一层平面图变更说明
    1、调整住宅核心筒。
    2、建筑面积由659.05㎡调整为656.73㎡。
    3、调整户型内部隔墙布置。B户型阳台增加隔墙，主卧室的窗调整为推拉门。
    4、将C户型结构内开敞小阳台封闭后调整为书房。

调整核心筒

主卧窗调整成
推拉门，余同

阳台增加隔墙

调整户型内部
隔墙，余同

结构内开敞小阳台
调整为书房



国土局保障性住房（鸿源公馆）变更对比方案

二十二、二十三层平面变更对比图

调整后二十二、二十三层平面图原二十二、二十三层平面图变更说明
    1、调整住宅核心筒。
    2、建筑面积由659.05㎡调整为656.73㎡。
    3、调整户型内部隔墙布置。B户型阳台增加隔墙，主卧室的窗调整为推拉门。
    4、将C户型结构内开敞小阳台封闭后调整为书房。

调整核心筒

主卧窗调整成
推拉门，余同

阳台增加隔墙

调整户型内部
隔墙，余同

结构内开敞小阳台
调整为书房



国土局保障性住房（鸿源公馆）变更对比方案

二十四层变更对比图

调整后二十四层平面图变更说明
    1、调整住宅核心筒。
    2、建筑面积由343.53㎡调整为358.85㎡。
   3、调整户型内部隔墙布置。B户型阳台增加隔墙，主卧室的窗调整为推拉门。
    4、将C户型结构内开敞小阳台封闭后调整为书房。
  

原二十四层平面图

调整核心筒

调整户型内部
隔墙，余同

结构内开敞小阳台
调整为书房



国土局保障性住房（鸿源公馆）变更对比方案

屋顶平面变更对比图

调整后屋顶平面图
变更说明
    1、调整住宅核心筒。
    2、建筑面积由76.02㎡调整为80.46㎡。

原屋顶平面图



国土局保障性住房（鸿源公馆）变更对比方案

立面对比图

调整后立面图原立面图



国土局保障性住房（鸿源公馆）变更对比方案

立面对比图

调整后立面图原立面图



国土局保障性住房（鸿源公馆）变更对比方案

立面对比图

调整后立面图原立面图



国土局保障性住房（鸿源公馆）变更对比方案

立面对比图

调整后立面图原立面图



国土局保障性住房（鸿源公馆）变更对比方案

机械停车库效果对比图

调整后立面图原立面图


