
《三亚市市一中单元详细规划》

公示材料

一、规划背景

为更好的支撑三亚市级国土空间总体规划落地实施、深

入推进城市更新，推动中心城区存量空间的提质增效，经市

政府批准同意，开展《三亚市市一中单元详细规划》编制工

作。

二、规划范围

编制范围北临海南环岛铁路，南至凤凰路，西至海润路，

东至师部农场路,总面积 75.09 公顷。

三、功能定位

以城市更新为引擎，以优质教育为内核，打造“全龄友

好·活力共享·生态宜居”的站前品质生活示范区。

四、规划结构

片区立足城市更新契机，统筹教育资源优势与区位价值，

重点打造“品质生活”“教育服务”“弹性发展”三大功能

板块。

（1）品质生活板块：依托现有居住小区基础，结合海

润悦府城市更新项目，打造功能完善、配套齐全的现代化居

住社区。



（2）教育服务板块：以三亚市第一中学（初高中）为

核心，联动规划小学，形成片区教育功能高地。

（3）弹性发展板块：预留战略留白空间，为未来承接

自贸港建设溢出效应、导入新型功能提供弹性。

五、用地规模控制

单元内建设用地规模75.09公顷,单元总人口规模15000

人。

单元主要用地结构比例：规划单元居住用地占总用地比

例控制在 50%—54%区间内；规划单元公共管理与公共服务用

地占总用地比例控制在 26%—30%区间内；本次规划其他发展

用地主要为商业服务业用地，规划单元商业服务业用地占总

用地比例控制在 5%以内。

本次单元规划总建筑规模不超过 127.5 万平方米。其中

单元内居住建筑规模不超过 84 万平方米；商业服务业建筑

规模不超过 10.5 万平方米。

六、道路交通系统

规划区道路网采用高效环网结构，由主干路、次干路、

支路构成三级道路网体系。

1.主干路网系统。主干路总长 2.64 公里，主要为荔枝

沟路、凤凰路、海润路及师部农场路，为片区主要对外通道。

2.次干路网系统。次干路总长 0.98 公里，快速集散主

干路交通。主要为工业园路、溪润路，联通片区东西向交通。



3.支路网系统。规划支路总长 1.22 公里，服务规划区

生活交通出行。

附图：

1、卫星影像图

2、上位规划分析图

3、空间结构规划图

4、用地用海规划图

5、道路系统规划图

6、开发强度控制图

7、建筑高度控制图

8、建筑密度控制图

9、城市设计总平面图

10、城镇单元控制要求图则

11、城镇单元地块传导图则
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