
《三亚肖旗港游艇码头改扩建工程项目（配套服务区）地块规划用地指标确定论证》批前公示文件 

一、规划范围 

项目地处三亚市天涯区，位于现状肖旗港码头，距离凤凰机场约4公里，东侧为三亚度假村地中海俱乐部，西侧为天涯海角

游览区，南侧临海北侧紧邻海南环岛公路，交通便利。 

本次规划范围根据游艇码头填海造地实测边界及权属边界综合考虑确定，规划用地面积约2.68公顷（40.23亩），经核查，

本次规划地块在《三亚市国土空间总体规划（2021-2035年）》（报批版）中“中心城区国土空间规划分区图”中规划为区域基

础设施区。 

二、功能定位 

海南省作为国际旅游岛，提升旅游配套设施对于旅游业的发展提升起到积极作用，本项目作为西岛游艇码头配套设施，对

于完善西岛旅游配套设施有重大意义，需要约2.68公顷用地用于建设游艇码头配套服务区。 

三、功能结构 

根据项目需要，将项目地块分为游艇配套服务中心和综合车间两个功能区。 

游艇配套服务中心位于项目地块中部，主要功能有游艇配套服务、游艇航海文化宣教展廊、旅游综合服务中心、游艇口岸

联检中心、调度中心、港区办公、船员休息、游艇教育培训中心、医护中心、海上用品商店等。 

综合车间位于项目地块西北角，重要用于游艇检修。 

四、用地布局 

该项目为游艇码头配套服务区，属码头功能，符合《海南省省和市县总体规划实施管理办法》琼府〔2022〕8号文准入目录。

因此本次规划按照《国土空间调查、规划、用途管制用地用海分类指南（试行）》细化明确地块用地性质、控制指标。本项目

地块属游艇码头配套，地块用地面积共2.68公顷（40.23亩），按照土地用途，确定用地性质为“港口码头用地（1204）”。 

五、土地使用指标控制 

根据地块具体功能和建设要求，参照相关用地规范，确定地块的控制指标。 



（一）开发强度控制 

地块容积率应满足≤0.6。 

（二）建设高度控制 

地块建筑高度≤18米。 

（三）建筑密度控制 

地块建筑密度≤30%。 

（四）绿地率控制 

地块绿地率≥30%。 

六、道路交通系统 

对外联系道路：项目地块通过规划支路连接海南环岛旅游公路来实现对外交通。 

内部道路：项目内部交通组织，通过内部通道与城市道路相衔接，项目车行主出入口设在东侧，项目交通进出道路采用

右进右出的方式，对于城市主流交通的顺畅运行没有大的干扰；区内车行与人行交通分离，系统的形成交通网络，做到人车的

和谐统一，减少车辆在地块内部的行进距离，减少不必要的线路交叉，保证良好的可达性；用地内部道路与停车库相连接，便

于车辆及时驶入车库，或发生异常情况后，能及时把进入项目内部的车辆分流出去 。 

七、城市设计引导和控制 

因地块紧邻天涯海角风景名胜区，因此建筑体量，建筑风格应与风景名胜区城市设计要求相统一。 
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