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论证地块位于三亚动车站站前广场。东侧紧挨三亚夏日站，西侧紧邻中甬奥特莱斯，南侧紧挨三亚航空旅游职业学院，北侧紧挨三亚站进出口；

距离三亚市人民政府约6.4公里，凤凰国际机场约10.5公里，三亚千古情风景区约7.5公里，区位优势显著。

    1 项目区位及周边现状



论证地块

    2 相关规划情况

n 《三亚市中心城区控制性详细规划（修编及整合）》
项目用地涉及现控规情况：论证范围内涉及地块YC03-01-01B、地块YC03-03-01、地块YC03-04-05、地块YC03-06-01、地块YC03-06-06、

城镇村道路用地（包含站西路、站东路、部分站前路和部分育秀路用地）。

图例
教育科研用地

商业混合商务用地

旅馆混合商业用地

城镇村道路用地

交通枢纽混合商业用地

交通枢纽用地

论证范围



    3 规划修改依据

依据一：《海南自由贸易港国土空间规划条例》（2025年1月1日实施）
第二十条  有下列情形之一，可以依法对国土空间详细规划进行修改：
（一）所依据的有关国土空间规划发生变化，确需修改的;
（二）国家和省重大水利、交通、能源等基础设施以及其他重大工程建设项目需要的;
要修改的;
（三）村民、村民小组、村民委员会提出城镇开发边界外村庄规划修改建议，组织编制机关认为确有必
（四）经国土空间规划实施评估确需修改的;
（五）因公共利益、公共安全等确需修改的；
（六）法律法规规定的其他情形。
本项目为三亚动车站综合交通枢纽项目，属于因公共利益、公共安全等确需修改的情形，可进行必要性修改。
修改涉及强制性内容的，应当按照原审批程序报批；不涉及强制性内容的，报批程序由省人民政府自然资源和规划主管部门确定。国家另有规定

的，从其规定。
修改单元详细规划，涉及国土空间总体规划强制性内容和约束性指标调整的，应当先依法修改国土空间总体规划。修改地块详细规划，涉及单元

详细规划强制性内容和约束性指标调整的，应当先依法修改单元详细规划。单元详细规划和地块详细规划可以一并修改。

依据二：《海南省城镇开发边界内控制性详细规划调整管理办法（试行）》（2022年7月15日）
笫七条  属于以下情形之一的，为一般调整：
（一）规划其他用途用地调整为公益性用地，以及在满足技术标准规范和设施承载力要求的前提下，公益性用地之间优化调整用地性质(含用地

性质比例)、容积率、建筑高度等控制指标的;
综上所述，本项目属于一般调整。

政策法规依据

本论证项目（三亚动车站综合交通枢纽项目）属于民生工程和公益性用地，修改情形符合《中华人民共和国城乡规划法》(2019年修订)、

《海南自由贸易港国土空间规划条例》、《关于印发海南省城镇开发边界内控制性详细规划调整管理办法（试行）的通知》等相关规定的要求，

经市政府同意依法启动规划修改程序。



    4 拟修改内容

拟修改后的规划用地性质及规划指标为：

1、YC03-03-01地块面积约76.72亩，规划用地性质为交通场站用地(代码:1208)，容积率≤0.5，建筑密度≤25%，建筑高度≤20米，绿地率

≥20%。

2、YC03-01-01B地块面积约59.95亩，YC03-06-01地块面积约611.97亩，YC03-04-05地块面积约28.24亩，YC03-06-06地块面积约

37.51亩，规划用地性质及规划指标保持原控规不变。

结论：YC03-03-01地块调整为交通场站用地，规划指标为容积率≤0.5、建筑密度≤25%、建筑高度≤20米、绿地率≥20%；YC03-01-01B、

YC03-06-01、YC03-04-05、YC03-06-06地块维持原控规用地性质及指标不变。经横向比选论证，各项指标合理可行，市政及交通影响均处

于可控范围。

拟修改后



    5 修改前控规图则



    5 拟修改后控规图则



    5 修改前控规图则



    5 拟修改后控规图则


