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B5-01、B5-02 等地块规划必要性修改论证及拟调整内容
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基本概况

p 项目背景

n 为解决三亚市数字经济产业园近远期用电需求，拟

调整园区内供地用地位置。

n 因原站址(B5-02地块)不适宜供电设施项目建设，

拟将站址由原站址调整至田独路东侧B5-01地块

(农林用地)内。

n 论证范围涉及《三亚互联网信息产业园—信息创

意产业园控制性详细规划》B5-01、B5-02、B5-

03、B5-04地块，总用地面积约3.24公顷。

       为解决三亚市数字经济产业园近远期
用电需求，拟调整供地用地选址位置，启
动本次规划修改

用地规划图(局部)

新站址

论证范围面积：
3.24公顷



基本概况

n 项目区位：本次规划修改地块位于三亚市数字经济产业园西北部，地块南侧临田独路。项目选址周边无建

设项目，交通通达，距亚龙湾站约500米。

p 项目概况
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n《三亚市国土空间总体规划（2021-2035年）》

根据 “三区三线”划定成果，新站址位于城镇开发边界外，不涉及永久基本农田和生态保护红线，

局部涉及保护林地。

p 相关规划

基本概况

三亚市“三区三线”划定成果（局部）

生态保护红线

 图   例

永久基本农田
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p 修改依据

       为解决三亚市数字经济产业园近远期用电需求，拟调整原供电用地位置，本项目符合规划
修改条件（一般调整），同时符合开发边界外建设项目准入目录的情形。

修改分析

《城镇开发边界管理办法（试行）》（自然资规〔2026〕1号）
第七条　推动城镇建设用地向城镇开发边界内集中，促进城镇集约集聚建设。严格城镇开发边界外新增城镇建设用地管控，不得
规划新增城镇集中建设用地（含各类开发区、非农产业园区范围内的城镇建设用地）；除国有农（林、牧）场内以及重点项目拆
迁配套建设安置居住区等特殊情况外，原则上不得规划新增城镇居住用地，仅允许规划有特定选址要求的独立城镇建设用地。

《海南自由贸易港国土空间规划条例》（2025年施行）
第二十条 有下列情形之一，可以依法对国土空间详细规划进行修改：
（一）所依据的有关国土空间规划发生变化，确需修改的；
（二）国家和省重大水利、交通、能源等基础设施以及其他重大工程建设项目需要的；
（三）村民、村民小组、村民委员会提出城镇开发边界外村庄规划修改建议，组织编制机关认为确有必要修改的；
（四）经国土空间规划实施评估确需修改的；
（五）因公共利益、公共安全等确需修改的；
（六）法律法规规定的其他情形。

《海南省人民政府办公厅关于加强国土空间规划监督管理的若干意见》(琼府办〔2021〕12号）

（四）严格规范控制性详细规划调整程序。将规划调整分为重大调整、一般调整和技术修正。
一般调整是指其他用途用地调整为公益性用地、公益性用地之间优化调整，包括调整用地性质、容积率等规划条件的情形，可将

规划修改必要性论证和修改方案编制合并，并采取听证会或其他方式征求规划地段内利害关系人的意见，由市县自然资源和规划

主管部门组织审查，经市县规划委员会审议通过后，报市县政府审批；重要规划控制区范围内规划一般调整的，可由省自然资源

和规划厅按程序依法委托市县政府审批。



修改分析
p 修改内容

依据相关规范并结合项目实际需要和区域发展，此次修改内容主要包括以下三个部分：

（1）拟将B5-02地块(供电用地)往西北侧移动，于B5-01地块内重新选址，并结合变电站项目建设需求完成指标优化。

（2）田独路建筑控制区按20米管控，新地块用地性质为防护绿地，编码为B5-03。

（3）落实新站址及田独路建筑控制区后，将剩余用地纳入B5-01地块，用地性质为公园绿地。

调整前用地规划图(局部) 调整后用地规划图(局部)

　 地块编号 用地性质 用地面积（亩） 容积率（≤） 建筑密度（≤%） 建筑限高（≤m） 绿地率（≥%）

调
整
前

B5-01 农林用地(E2) 30.08亩 -- -- -- --
B5-02 供电用地(U12) 4.62亩 0.8 20 12 30
B5-03 农林用地(E2) 5.49亩 -- -- -- --
B5-04 公园绿地(G1) 8.49亩 -- -- -- --

调
整
后

B5-01 公园绿地(1401) 26.10亩 -- -- -- --
B5-02 供电用地(1303) 6.90亩 0.8 40 24 25
B5-03 防护绿地(1402) 15.68亩 -- -- -- --



修改结论
p 拟修改后地块分图则


