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1.1 区位

1、项目概况

01

修改区域位于三亚崖州湾科技城（中片区）

西北侧，宁远河出海口东侧，毗邻崖州湾海岸，

距离崖州区人民政府约3.8公里，距崖州站约

5.2公里，距崖州湾站约5.6公里，交通非常便

利。

修改区域在崖州湾科技城中片区的区
位

崖州湾科技城中片区在崖州区的区位

中片区

西北片区

崖州站

崖州湾站

崖州区政府

5.
2K

M

3.8KM

5.6KM

修改区域
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1.2 修改范围

1、项目概况

02

 本次修改主要对《三亚崖州湾科技城（中片区）控制性

详细规划优化调整》YK02-05-03、YK02-06-04、YK02-

06-05地块及周边道路（创新路局部、勤学路局部）进行修

改，修改范围总面积为14.51公顷（约217.69亩）。

修改区域

YK02-05-03

YK02-06-04

创
新

路

创新路

勤学路

勤学路

研学西路

大
云

寺
路

大
云

寺
路

修改范围图

YK02-06-05



《三亚崖州湾科技城（中片区）控制性详细规划优化调整》YK02-05-03、YK02-06-04、YK02-06-05地块及周边道路控规修改必要性论证报告

1.3 现状建设概况

1、项目概况

03

YK02-05-03地块内场地已经完成平整，基本无建（构）筑物；YK02-06-04

地块内东侧部分区域已配建供冷设备间和冷却塔（三亚崖州湾深海科技城智慧综

合能源服务项目），地块内西侧剩余区域尚未开发建设；YK02-06-05地块内西南

侧建设少量临时设施，其他区域未建设。

修改范围内创新路、勤学路已基本按照控规路网建设。

n 修改范围内现状建设概况

修改区域

YK02-05-03

YK02-06-04

创
新

路

创新路

勤学路

勤学路

研学西路

大
云

寺
路

大
云

寺
路YK02-05-03

YK02-06-04

修改区域

三亚崖州湾深海
科技城智慧综合
能源服务项目

YK02-06-05

YK02-06-05



《三亚崖州湾科技城（中片区）控制性详细规划优化调整》YK02-05-03、YK02-06-04、YK02-06-05地块及周边道路控规修改必要性论证报告

1.3 现状建设概况

1、项目概况

04

修改范围周边路网已按照控规规划路网基本建设

完成。

修改区域周边部分地块已开发建设，建设项目主

要有浙江大学（海南）先进技术与产业创新平台、

三亚崖州湾科技城创新研学谷项目、海南大学生物

医学工程学院、三亚崖州湾科技城深海科技创新公

共平台，主要为科研及教育项目。

n 修改范围周边现状建设概况

修改区域

海南大学生物
医学工程学院

三亚崖州湾科技城
创新研学谷项目

浙江大学（海南）
先进技术与产业创
新平台

三亚崖州湾科
技城深海科技
创新公共平台



《三亚崖州湾科技城（中片区）控制性详细规划优化调整》YK02-05-03、YK02-06-04、YK02-06-05地块及周边道路控规修改必要性论证报告

1.4 上位规划

1、项目概况

      《三亚市国土空间总体规划（2021-2035年）》

已经批复，修改区域全部位于城镇开发边界内，未

涉及永久基本农田，不触及生态保护红线。

       本次修改用地符合三亚市国空划定的“三区三

线”要求。

三亚市国空“三区三线”（局部）

05

修改区域

n 《三亚市国土空间总体规划（2021-2035年）》关于修改区域的规划安排
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三亚崖州湾科技城（中片区）控制性详细规划优化调整之地块规划用地规划图（局
部）

《三亚崖州湾科技城（中片区）控制性详

细规划优化调整》中规划YK02-05-03、 

YK02-06-04地块均为文化/体育混合用地，规

划用途为建设体育馆和大型多功能运动场地，

YK02-06-05地块为公共交通场站用地。周边

用地主要为科研/高等教育混合用地、公园绿地。

06

修改区域

YK02-05-03

YK02-06-04

地块编码 YK02-
05-03

YK02-
06-04

YK02-
06-05

用地性质 文化/体育
混合用地

文化/体育
混合用地

公共交通场
站用地

用地面积
（㎡） 75138 37517 1334

容积率（≤） 1.0 1.5 0.5

建筑密度
（≤%） 35 45 30

绿地率
（≥%） 40 40 40

建筑限高
（≤米） 40 40 15

公园绿地

公园绿地

科研/高等教育混合用地

科研/高等教育混合用地

科研/高等教育混合用地

文化/体育混合用地

文化/体育混合用地

公共交通场站用地

1.4 上位规划

1、项目概况

n 《三亚崖州湾科技城（中片区）控制性详细规划优化调整》关于修改区域的规划安排

YK02-06-05
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规划设计条件

1、YK02-05-03地块建设体育馆、

大型多功能运动场地。

2、YK02-05-03、YK02-06-04地块

两类用地可根据实际建设需要混合使

用。

4、YK02-06-04地块配建供冷设备

间和冷却塔、公共驿站（建筑面积

≥240平方米）。

1.4 上位规划

1、项目概况

n 《三亚崖州湾科技城（中片区）控制性详细规划优化调整》关于修改区域的规划安排
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三亚崖州湾科技城（中片区）控制性详细规划优化调整之道路系统规划图（局部）

08

修改区域

创新路

勤学路

《三亚崖州湾科技城（中片区）控

制性详细规划优化调整》规划创新路为

城市主干路，道路红线宽度为30米；规

划勤学路为城市次干路，道路宽度为24

米。

1.4 上位规划

n 《三亚崖州湾科技城（中片区）控制性详细规划优化调整》关于修改区域的规划安排

1、项目概况
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2.1 必要性分析

2、修改必要性分析

09

n 落实崖州湾科技城发展战略，促进深海科技产业发展需要修改规划

三亚崖州湾科技城作为海南自贸港重点园区，以“南繁

种业＋深海科技”为核心引擎，锚定创建国家级高新技术产

业开发区、打造千亿级产业园区的目标。

修改区域位于中片区“双核、四带、三轴、三板块”空

间结构中深海科技城板块，该板块以海洋科技产业为核心，

聚焦深海装备、深海材料、深海通讯等深海科技领域，以及

海洋船舶、海工装备等海洋产业，并拓展会展、金融、商务

等现代服务，未来还将探索深海养殖、人工鱼礁和海洋生态

保护等方向。本次规划修改旨在为深海科技产业提供精准匹

配的空间载体，是落实三亚市关于崖州湾科技城发展定位、

推动“向海图强”战略实施的重要举措。

修改区域
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n 为保障区域能源基础设施合法合规运行，需要修改规划

YK02-06-04地块东南侧部分用地已实际用于建设三亚崖州湾深海科技城智慧综合能源服务项目，该项目

是服务于崖州湾科技城区域集中供冷的重要基础设施项目，对于保障科技城内科研、办公及公共服务设施的用

能需求具有重要意义。该项目实际建设区域与划拨地下空间区域不一致，按照现状建成区域将用地调整为供热

用地，通过规划调整予以统筹解决，以保障建设用地使用人的合法权益，确保规划对已建项目的依法依规覆盖，

实现规划用地性质、土地权属范围与实际使用功能的统一。

划拨用地范围

11

2.1 必要性分析

2、修改必要性分析
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n 《城市、镇控制性详细规划编制审批办法》 (住房和城乡建设部令第7号)

第十九条  控制性详细规划组织编制机关应当建立规划动态维护制度，有计划、有组织地对控制性详细规划进行评估和维护。 

第二十条  经批准后的控制性详细规划具有法定效力，任何单位和个人不得随意修改；确需修改的，应当按照下列程序进行：

（一）控制性详细规划组织编制机关应当组织对控制性详细规划修改的必要性进行专题论证；

（二）控制性详细规划组织编制机关应当采用多种方式征求规划地段内利害关系人的意见，必要时应当组织听证；

（三）控制性详细规划组织编制机提出修改控制性详细规划的建议，并向原审批机关提出专题报告，经原审批机关同意后，方可组织编制修改方案；

（四）修改后应当按法定程序审查报批。报批材料中应当附具规划地段内利害关系人意见及处理结果。

n 《中华人民共和国城乡规划法》（2019年修正）

 第四十八条 修改控制性详细规划的，组织编制机关应当对修改的必要性进行论证，征求规划地段内利害关系人的意见，并向原审批机关提出专题报

告，经原审批机关同意后，方可编制修改方案。

2.2 修改依据

2、修改必要性分析
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n 《海南自由贸易港国土空间规划条例》(2024年 11 月 29 日海南省第七届人民代表大会常务委员会第十四次会议通过)

第二十条 有下列情形之一，可以依法对国土空间详细规划进行修改：

（一）所依据的有关国土空间规划发生变化，确需修改的；

（二）国家和省重大水利、交通、能源等基础设施以及其他重大工程建设项目需要的；

（三）村民、村民小组、村民委员会提出城镇开发边界外村庄规划修改建议，组织编制机关认为确有必要修改的；

（四）经国土空间规划实施评估确需修改的；

（五）因公共利益、公共安全等确需修改的；

（六）法律法规规定的其他情形。

修改涉及强制性内容的，应当按照原审批程序报批；不涉及强制性内容的，报批程序由省人民政府自然资源和规划主管部门确定。国家另有规定的，

从其规定。

2.2 修改依据

2、修改必要性分析
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n 《海南省城镇开发边界内控制性详细规划调整管理办法(试行)》

第六条 属于以下情形之一的，为重大调整:

（一）片区控制性详细规划整体修编的； 

（二）单元规划主导功能属性修改，或者单元规划各控制单元之间建设规模指标腾挪的； 

（三）规划其他用途的用地调整为居住用地、商业服务业用地的，以及居住用地、商业服务业用地之间优化调整用地性质的（含用

地性质比例）； 

（四）规划居住用地、商业服务业用地调整容积率、建筑限高、建筑密度、绿地率等控制指标的； 

（五）审批机关认为应当修改规划的其他情形。 

 本次规划修改由文化/体育混合用地、城镇村道路用地调整为一类工业/商务金融/零售商业混合用地、供热用地，按照《海南省城镇

开发边界内控制性详细规划调整管理办法(试行)》，此次修改属于重大调整类型。

2.2 修改依据

2、修改必要性分析
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n 从区层面分析公共文化设施

公共图书馆

《三亚市国土空间总体规划2021-2035年》中规划远期崖州服务人口为50万人，依据《城市公共服务设施规划（征求意见稿）2018版》，服务人口

50万人以下的市辖区在公共图书馆体系中设置中小两级服务体系。其中设置中型馆1处；每20万人口设置1处小型馆。服务于50万人的中型馆建筑面积

6500-7500平方米，现状已建成崖州三馆（崖州文体中心）中图书馆面积6783平方米，能满足规范要求。

崖州三馆（崖州文体中心）

崖州三馆（崖州文体中心）

崖州三馆按照崖州区2035年服务人口34.11万人的标准

设计，主要包括图书馆、艺术馆、文化馆、体育馆、电影院

等。项目已于2024年建成投入运营。

16

2.4 文化/体育混合用地调整可行性分析

2、修改必要性分析
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博物展览与表演艺术设施

《三亚市国土空间总体规划2021-2035年》中规划远期崖州服务人口为50万人，依据《城市公共服务设施规划（征求意见稿）2018版》，服务人口

50万人以下的市辖区应设置小型综合博物馆，有条件可设置规划展览馆、美术馆，无需设置科技馆、纪念馆、剧院（或音乐厅）。可依托现状已建设南

繁博物馆、崖州三馆（崖州文体中心）、崖州湾科技城产业促进中心，待建设的三亚崖州湾科技城国际科技交流中心基本实现覆盖。

n 从区层面分析公共文化设施

2.4 文化/体育混合用地调整可行性分析

2、修改必要性分析
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南繁博物馆

以展现南繁现代农业科学技术为基础，展示

南繁发展历程、南繁精神、南繁科学家、南繁成

就与未来;提供科技交流和科研转化场所;培养青少

年科学素养与爱国情怀的综合型科学技术博物馆

（技术博物馆类），总建筑面积46090平方米。

n 从区层面分析公共文化设施

崖州湾科技城产业促进中心南繁博物馆

崖州湾科技城产业促进中心

崖州湾科技城产业促进中心是聚焦 南繁种业、

深海科技 等主导产业的 招商展示、政企对接、科

普宣教与会议服务 综合载体 。通过数字孪生模型、

全息投影及互动屏等技术，全景呈现园区规划、

产业布局及南繁/深海科技发展历程与前景。

三亚崖州湾科技城国际科技交流中心

三亚崖州湾科技城国际科技交流中心项目规

划用地面积约为217.03亩，总计容建筑面积约

14.5万平方米，主要建设展览中心及会议中心等

功能。

三亚崖州湾科技城国际科技交流中心

2.4 文化/体育混合用地调整可行性分析

2、修改必要性分析
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《三亚市国土空间总体规划2021-2035年》中规划远期崖州服务人口为50万人，依据《城市公共服务设施规划（征求意见稿）2018版》，服务人口

50万人以下的市辖区应设置1处区级文化馆；可设置1处区级工人文化宫、1处妇女儿童活动中心；宜设置1处区级青少年宫；老年人活动中心无硬性要求。

已建成崖州三馆（崖州文体中心）中文化馆面积7281平方米，能满足规范要求。

n 从区层面分析群众文化活动设施

崖州三馆（文化馆）

2.4 文化/体育混合用地调整可行性分析

2、修改必要性分析
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每个街道应设置文化活动中心，文化活动中心服务人口5-10万人，建筑面积4000-6000平方米，服务半径不宜大于1000米。

n 从街道（十五分钟生活圈）层面分析

1.0km

YK01-05-05

崖州湾科技城控规YK01-05-05地块规划为文化/旅馆/零售商业混合用地（地

块面积22023平方米，规划建筑面积55057平方米，文化建筑面积占比不少于

40%）。拟建文化中心综合体，包含互动科技中心、潮流网红图书馆、艺术品博物

馆等。若该地块按规划落地，文化活动中心可以联合建设。

规划修改区域

2.4 文化/体育混合用地调整可行性分析

2、修改必要性分析


