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1 项目区位

项目位于天涯区数学论坛项目东

侧，用地面积约为85亩。

项目位置
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3 修改依据

      1）《中华人民共和国城乡规划法》 （ 2019年修正）

第三条 城市和镇应当依照本法制定城市规划和镇规划。城市、镇规划区内的建设活动应当符合规划要求。

第四十八条　修改控制性详细规划的，组织编制机关应当对修改的必要性进行论证，征求规划地段内利害关系人的意见，并向原审批机关提出专

题报告，经原审批机关同意后，方可编制修改方案。修改后的控制性详细规划，应当依照本法第十九条、第二十条规定的审批程序报批。控制性详细

规划修改涉及城市总体规划、镇总体规划的强制性内容的，应当先修改总体规划。

3）《海南省城乡规划条例》 （2018年修订） 

第五十九条有下列情形之一的，组织編制机关方可对控制性详细规划进行修改：

（一）因城市、镇、乡、旅游度假区、产业园区等总体规划发生变化需要修改的：

（二）实施国家、省重点工程需要修改的;

（三）实施市、县、自治县重点基础设施和公共服务设施、防灾减灾工程等民生工程建设需要修改的。

第六十条 控制性详细规划的修改，组织编制机关应当对修改的必要性进行论证，征求规划地段内利害关系人的意见，并向原审批机关提出专题报告，经原审批机关同

意后，方可编制修改方案。

2）《城市、镇控制性详细规划编制审批办法》

第十九条   控制性详细规划组织编制机关应当建立规划动态维护制度，有计划、有组织地对控制性详细规划进行评估和维护。 

第二十条　经批准后的控制性详细规划具有法定效力，任何单位和个人不得随意修改；确需修改的，应当按照下列程序进行： 

　　（一）控制性详细规划组织编制机关应当组织对控制性详细规划修改的必要性进行专题论证； 

　　（二）控制性详细规划组织编制机关应当采用多种方式征求规划地段内利害关系人的意见，必要时应当组织听证； 

　　（三）控制性详细规划组织编制机关提出修改控制性详细规划的建议，并向原审批机关提出专题报告，经原审批机关同意后，方可组织编制修改方案； 

　　（四）修改后应当按法定程序审查报批。报批材料中应当附具规划地段内利害关系人意见及处理结果。 
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4）《海南省省和市县总体规划实施管理办法》琼府〔2022〕8号

第六条　严格开发空间管控，城镇开发边界内详细规划以及城镇开发边界外村庄规划确定的建设用地总规模不得突破市县总体规划安排的建设用地总规模，严格落实

永久基本农田、生态保护红线管控要求。

开发边界外的建设项目符合市县总体规划和开发边界外建设项目准入目录（见附件）的，由市县自然资源和规划主管部门或行政审批服务部门根据职责按照《海南省

城乡规划条例》等规定作出规划许可。

开发边界外建设项目准入目录

属本目录的用地、用海、用岛项目，在符合环境保护有关法律法规的规定以及国家和省的产业政策等的前提下，可在市县总体规划划定的开发边界外进行开发建设。

（十一）经论证确需在开发边界外建设的搬迁安置项目及非营利性公共服务设施项目。

6）《海南省省和市县总体规划实施管理办法》琼府〔2022〕8号

第十三条　有下列情形之一的，由市县政府向省自然资源和规划主管部门申请批准市县总体规划调整：

（一）急需建设的公用设施和民生项目，在符合国土空间用途管制要求及总建设用地规模不突破省下达指标的前提下，需将非建设用地调整为建设用地的；

5）《自然资源部关于积极做好用地用海要素保障的通知》自然资发〔2022〕129号

一、强化国土空间规划引领约束

1. 明确建设项目用地用海审查的规划依据。在国土空间规划批复前，经依法批准的土地利用总体规划、城乡规划、海洋功能区划继续执行，作为建设项目用地用海审查

的规划依据。超出土地利用总体规划、城乡规划、海洋功能区划的建设项目，应衔接“三区三线”等国土空间规划管控要求，并将项目用地用海布局及规模统筹纳入在编的国

土空间规划及“一张图”（近期申报用地时由项目所在地县级以上人民政府附图承诺），可采用预支规划规模的方式保障用地；涉及报国务院批准用海的项目，应由项目所在

地省级人民政府附图承诺纳入在编的国土空间规划及“一张图”。

　

项目属公共服务设施项目，符合开发边界外建设项目准入目录；符合《海南省省和市县总体规划实施管理办法》琼府〔2022〕8号第十三条；符合《海
南城乡规划条例》中第五十九条第三点，符合控规修改条件；规划将其他用地调整为公益性用地，属于一般调整。      

3 修改依据

7）《海南省人民政府办公厅关于加强国土空间规划监督管理的若干意见》（琼府办〔2021〕12号）

二、严格规范规划调整审批

(四) 严格规范控制性详细规划调整程序。一般调整是指其他用途用地调整为公益性用地、公益性用地之间优化调整，包括调整用地性质、容积率等规划条件的情形，

可将规划修改必要性论证和修改方案编制合并，并采取听证会或其他方式征求规划地段内利害关系人的意见，由市县自然资源和规划主管部门组织审查，经市县规划委员会

审议通过后，报市县政府审批。
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4 修改内容

（1）容积率：   由≤1.2 修改为≤1.5

（2）建筑密度：由≤25% 修改为≤35%

（3）建筑高度：由≤30 米修改为≤45米

（4）配建停车位：由1.0车位/100㎡修改为因项目特殊，按需配置

（5）道路进行衔接

阶段 地块编号 用地性质代码 用地性质 地块面积（h
㎡）

容积率
（≤）

建筑密度
（≤%) 建筑限高（≤m） 绿地率

（≥%）
配建停车位

（个）

调整前 A07地块 0801 机关团体用地 5.67 1.2 25 30 40 1.0车位/100
㎡

调整后 A07地块 0801 机关团体用地 5.67 1.5 35 45 40 因项目特殊，
按需配置
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5 图则
原控规图则 调整后图则


