
区位分析

本次论证项目位于中心城

区迎宾路中段片区；位于迎宾

路南侧，学院路东侧，距凤凰

机场直线距离约20公里，距三

亚站直线距离约8公里，距三

亚市政府直线距离约8公里。 论证地块



现状情况

 对外交通

论证地块北侧为主干道迎

宾路，西侧为主干道学院路，南

侧为在建次干道，东侧为在建次

干道。

 周边建设情况

论证地块现状为临时停车

场。西侧有三亚永成机动车检测

中心，东侧有住宅三亚小院，南

侧有住宅名人豪苑，北侧有三亚

吉阳迎宾海鲜广场等项目。
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相关规划情况

 《三亚市国土空间总体规划》(“三区三线”

划定成果）

项目用地范围约6.3亩，均位于“三区三

线”城镇开发边界内。

《三亚市中心城区控制性详细规划（修

编及整合）》

根据中心城区用地规划图表示，论证

地块范围内为零售商业混合旅馆混合其他

商务用地。

“三区三线”图例

论证地块

论证地块

“三区三线”（局部） 中心城区控规（局部）



拟修改控规内容

原控规用地规划图（局部）

YBLZD02-01-01-01

论证地块

修改后用地规划图（局部）

YBLZD02-01-01-01-02

论证地块
YBLZD02-01-01-01-01

备注：用地性质根据《 城 市 用 地 分 类 与 规 划 建 设 用 地 分 类 
标 准 》（GB50137-2011）。

备注：用地性质根据《国土空间调查、规划、用途管制用地用海分
类指南（试行）》

用地编号 用地代码 用地性质
地块
面积

（㎡）

容积率
（≤）

建筑面积
（㎡）

建筑密度
（≤%）

建筑限高
（≤m）

绿地率
（≥%）

配建停车位

修
改
前

YBLZD02-01-01-01
B11B14B

29

零售商业混
合旅馆混合
其他商务用

地

5022
3

2.5 125558 40 60 30 1.0车位/100㎡

修
改
后

YBLZD02-01-01-
01-01

090105
公用设施营
业网点用地

4197 0.5 2099 30 12 25 --

YBLZD02-01-01-
01-02

090101/0
90104/09

02

零售商业/旅
馆/商务金融

混合用地

4728
6

2.5 118215 40 60 30 1.0车位/100㎡



修改后图则


