
《崖州区南山村（南山一村、二村）村庄规划（2019

—2035）》规划概况

1、规划背景

《崖州区南山村（南山一村、二村）村庄规划（2019—2035）》于 2019

年 7 月正式开展编制工作，2019 年 10 月通过专家论证会，于 2020 年 1月

正式通过三亚市城乡规划委员会审查。

2、规划期限

本次规划期限为 2035 年，其中近期为 2025 年。

3、规划范围

本规划范围为南山一村、二村，北至规划区北部 G98 环岛西线高速，

向南至南山岭，向西至四马村安置区，向东至鸭仔塘村、郎坟村安置区，

总面积约 176.98 公顷。为推进生态空间和农业空间的统筹利用与保护，全

域土地综合整治与生态修复规划范围按照南山村行政范围进行考虑。

4、目标定位

按照“产业兴旺、生态宜居、乡风文明、治理有效、生活富裕”的总

要求，优化空间布局，提升产业支撑能力，实现多产共融、生态宜居、兴

村富民。

规划将南山村形象定位为：福寿南山，富足黎人。

规划将南山村功能定位为：以生态休闲、康养度假、民俗文化、旅游

服务功能为主导，融入新产业、新模式，推进村庄资源与资产功能复合利

用，打造景村联动、城乡融合具有黎族民俗特色的大美新村。

5、国土空间布局规划

规划至 2035 年，规划范围内总人口 1396 人。规划自然保护与保留用



地 0.71 公顷，占总用地面积 0.40%；规划农用地 126.39 公顷，占总用地面

积 71.42%；规划建设用地 49.87 公顷，占总用地面积 28.18%。

6、村庄分类指引

根据《三亚市村庄规划建设管理办法（试行）》要求，将南山一、二村

划定为集聚提升类，要求重点完善乡村基本服务单元功能，提升村庄公共

设施和基础设施服务能力和水平。产业发展规划应注重延伸主导产业链条，

推进一二三产业融合发展。

7、产业发展指引

根据规划范围所处地理位置，资源禀赋及周边环境，结合发展目标和

定位，将产业结构划分为：一心、一环、两带、四区。

一心：景村融合示范中心；

一环：最美乡村田园路；

两带：农旅生态融合带、城乡发展融合带；

四区：乐活田园区、乡村生活区、文旅度假区、农创田园区。

8、村庄建设规划

通过人口规模以及用地需求预测，规划村庄建设用地面积为 33.07 公

顷。其中农村居住用地 21.33 公顷；规划商服用地 3.91 公顷；公共管理与

服务设施用地 1.41 公顷；道路交通设施用地与其他建设用地 2.36 公顷；

规划建设用地“留白”3.43 公顷；规划预留村庄建设用地 0.60 公顷。

9、公共服务设施体系

根据《海南省美丽乡村建设技术导则（试行）》、《乡村公共服务设施规

划标准 CECS354：2013》中公共服务配套设施分级配置标准，规划南新增

幼儿园 1处，卫生室和养老服务站 1处，对现状文化室和健身活动广场进



行改建，致力实现城乡公共服务均等化。

10、规划实施保障

（1）发挥村民主体作用，建立村民自治机制

民是村庄规划的实施主体，应发挥村民的主动性和创造性。积极吸纳

村内德高望重的老党员、村民代表建立村庄规划实施督察小组，对村庄规

划实施过程进行全方位的监督，保障村庄规划高质量实施。从加强组织领

导，提高认识；加大督察力度，确保实施质量；明确责任，狠抓落实等多

方面推动组织保障。

（2）配合农村土地制度改革

依据《三亚市统筹推进农村土地制度改革“1+3”实施方案》，开展南

山村宅基地制度改革和集体经营性建设用地入市改革。坚持改革底线和原

则，在充分保障农民宅基地用益物权的前提下，推行一户一宅、户有所居、

超占有偿、节约使用。鼓励农户和集体盘活利用闲置宅基地和闲置住宅开

展旅游接待，允许村庄宅基地复合经营性用途。
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