
《三亚市中心城区控制性详细规划（修编及整合》  
YBLXD04-04-06地块用地调整的必要性论证

 项目概况：
   
         项目位于三亚落笔洞路、海洋学院西侧。根

据《三亚市中心城区控制性详细规划（修编及整

合》，本次调整地块涉及用地面积约4亩。根据

《三亚市总体规划（空间类2015-2030）》，申请

用地（YBLXD04-04-06地块），规划性质为城镇

建设用地；经核查《三亚市中心城区控制性详细

规划（修编及整合》，YBLXD04-04-06地块用地

规划性质为商业混合二类居住用地，容积率≤2.0，

建筑限高≤45米，建筑密度≤35%，绿地率

≥20%。现结合上位规划拟对现行控规进行用地

性质、控制指标进行调整。并对地块内建设活动

进行管控和引导。
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规划修改内容

本次论证项目地块面积保持不变，修改前后如下：
1、用地性质：由商业混合二类居住用地修改为城镇社区服务设施用地；
2、容积率：由2.0修改为1.5；
3、建筑密度：由35%修改为30%；
4、建筑限高：由45米修改为20米；
5、绿地率：由25%修改为40%。







  结论
     经对项目必要性和影响分析研究，本项目符合三亚市总体规划，不会对城市交通、公共服务、市政基础设施等带来不利的

影响，是可行的，因此，YBLXD04-04-06地块调整是必要和可行的。


