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第一章 总 则

第一条 为加强和规范三美湾地区的规划建设管理，有效控制度假区内用地的建设与开发，把三美湾建设成为高端主题度假区域，特制定本规划。
第二条 本规划区范围为：场地位于南山旅游度假区东侧，北临海榆西线，南至海岸线，总用地1.84平方公里。场地由南部四个连接一体的小海湾和北面宽阔的腹地组成，这里有着约640米长的沙滩带、2100米长的礁石带。
第三条 规划依据： 
1、《中华人民共和国城乡规划法》

2、《三亚市人民政府关于同意调整三美湾区域规划用地性质的批复》三府函〖2007〗389号

3、《风景名胜区条例》

4、《三亚市城市总体规划重大调整》（2005—2010）

5、《三亚市旅游规划》

6、《三亚市国民经济和社会发展“十一五”规划》

7、《城市规划编制办法》

8、《三亚市社会经济发展大纲》

9、《三亚市土地利用总体规划》
第四条 规划原则 
1、 生态环境优先的原则 
坚持规划建设的高标准与前瞻性，以保护生态环境为主旨。规划在道路设计和建筑布局上都注意保持场地的地形地貌，尽可能地减少山体开挖带来的负面影响。维持生态环境的完整性，规划从设计到施工都提出了严格地保护植被和山体、礁石等资源的措施。 
2、 突出特色、打造精品的原则
结合地块的资源优势，规划从产品的定位到详细设计，都围绕突出特色、打造精品的原则。

3、 景观最大化的原则 
海景和农田景观是场地内的重要资源，场地内各种设施的设置都围绕着创造最好的观景面来展开。让场地内所有的设施都拥有很好的景观。

4、 多样性和精细化的原则

规划区域的开发注重了度假休闲产品的多样性和精细化，将度假休闲产品的多样性与地块丰富的自然资源有机地结合起来。
第五条 规划目标 
合理布局规划区内用地，完善片区功能，高效组织道路系统和绿地景观系统，加强公共服务设施和市政基础设施的配套建设，把规划区域建设成为特色鲜明、环境优美、健康舒适的热带顶级海滨休闲度假区。 
第六条 本规划成果由规划文本、图纸和附件组成。文本和图纸（包括规划图和图则）具有同等法律效力，二者应同时使用，不可分割。 
第七条 本规划涉及的指标是依据国家、海南省和三亚市的有关规定，结合三美湾实际情况和今后发展制定的，本规划未涉及的指标应符合国家、海南省和三亚市的有关规定。
第二章 规划区功能及规模 

第八条 功能定位
依托良好的自然山海景观资源，以旅游服务和开发为产业导向，凭借超五星豪华酒店为品牌，打造三美湾主题型高端滨海旅游度假区。
第九条  规模

规划总用地为183.5公顷，其中建设用地57.63公顷，人口规模4000人（为游人和服务人员）。总建筑面积约20.57万平方米。各类用地指标详见附表1—规划用地汇总表。 
第三章  环境控制
第十条规划区内以山体、海域、沙滩、礁石、沙坝、农田等要素构成的生态环境系统.
1）建立以沙滩、礁石带、农田景观带和自然山体为生态核心，结合多条沟通山地和海域、山地和农田之间的生态廊道形成的规划区整体生态结构框架。
2）生态核心和生态廊道所涉及的生态绿地和公园绿地不得挪做他用，并应以自然型的绿化配置为主。

第十一条 绿地系统规划应突出热带海滨度假区的特色，突出山地度假区的地形特点，强调尊重自然、保护自然、顺应自然的原则，保持和提高三美湾的生态景观资源和旅游度假品质。

1）本次规划将绿地分为自然山体绿化、公园绿地、公共绿地、防护绿地、果园景观绿化和道路绿化6类，用地均不得随意变更用地性质，果园景观绿化用地如需变更性质，应得到规划主管部门批准。
2）自然山体绿化区内，除非处于改善山地生态环境的需要，不得进行任何形式的建设活动。

3）公园绿地原则上应采用开放式管理，园内以自然植被为主，植被宜以灌木为主，高大乔木的高度应满足高压线走廊的相关规定。园内可设置步行道路和观景平台，不得建设任何建筑物或构筑物。

4）果园景观绿化应注重与三美湾的整体景观相协调，农田种植物种采用三亚当地常见且有三亚特色的物种，选择应尤其注意第五立面的观赏效果。

5）沿海榆西线的防护绿地应种植高大乔木，尤其应注意植被和建筑形成的景观效果。

第十二条 规划区域南面的礁石和沙滩带上不得建设任何建筑物和构筑物，可设置架空的人行栈道或观景平台。
第四章 土地利用规划 

第十三条 规划结构 
根据地块地形的特点，规划功能结构分为：一轴、一心、两带、两区。
一轴：横贯南北两个区域的绿化景观轴；
一心：公共服务中心；
两带：农田景观带，滨海休闲景观带；
两区：特色酒店区、农田度假区。
第十四条度假设施用地主要分布在沿滨海的海湾和北面沿山体的山脚一带。保留北面农田，作为度假区的景观农田进行承包和经营，耕地总面积为6.07公顷。沿农田东面的果园作为度假区沿主入口道路两侧的景观。
第十五条 土地使用性质分类和代码依据国标《城市用地分类与规划建设用地标准》（GBJ137—90）执行。同时结合旅游度假区的特性，将国标中C25度假村等设施用地类型进行细分为旅游度假用地和酒店设施用地。 
第十六条 规划指标控制原则
（1）根据不同用地性质、周边环境条件和视线景观要求，确定各个地块的各项开发建设控制指标。 
（2）以有利于良性开发和方便片区管理为目标，确定规划区土地的建设强度。 
（3）结合开发市场的不确定性，增加土地使用性质的兼容性规定，使规划具有可操作性。
（4）根据市场发展的需要可以对地块进行单一开发，也可以进行合并开发，前提是保证开发用地的性质和强度。

第十七条 土地开发建设及城市规划管理必须严格按照土地使用的各项控制性指标执行。各项控制指标分为强制性指标和非强制性指标。前者必须严格执行，后者参照执行，具体规划控制指标参见“附表2：地块控制指标一览表”。 
第十八条  原则上，北面旅游度假用地高程不得高于57米，中部山顶旅游度假用地高程不得高于75米，西面海湾建设用地高程不得高于50米，中部海湾建设用地高程不得高于45米，东部海湾建设用地高程不得高于50米。

第五章 公共服务设施规划 

第十九条  规划区内公共服务设施主要包括商业文化娱乐设施、管理设施和医疗急救设施等，在开发建设中应优先保证实施。
第二十条  地块内的配套公用设施的项目、数量等均应满足图则中有关规定。
第二十一条  图则中未涉及的其他配套公用设施参照三亚市现行规定执行。
第六章 道路交通规划 

第二十二条 
1、依据交通流量的要求，并考虑规划区内功能分区、土地利用、交通组织等要求确定：
主干路长：2847米；
红线宽9米，车道为7米。 
次干道宽为7米和6米；
次路长：3355米；
红线宽6米，车道为5米 。

2、凡规划区内涉及高切坡、深挖方的道路交通建设项目，必须符合有关技术规定和规范的要求。 
3、现状片区道路处于规划区道路红线之外时，在规划道路未实施前，其建筑物应按相关规定退让现状片区道路用地，同时对现有道路进行维护。 
4、道路红线之内的用地为交通设施用地（包括上空），任何单位和个人不得以任何理由侵占。
第二十三条 静态交通设施 
规划区内各地块配建机动车位参考三亚市暂行规定和国内发达地区标准，建筑在改建、扩建和新建时，必须设置配建机动车停车场（库），其规模应达到图则中有关“停车位”的规定，其设置方式有条件的应尽量利用地下空间。
第二十四条 道路交通系统 
2、区内各功能区之间采用次要道路相连接，功能区内则鼓励采用电瓶车交通或步行交通方式。
第二十五条 步行交通 
l、场地周边的自然山体、场地内的农田景观带、沙滩景观带和各功能区内的开发空间，形成了整个区域内的休闲活动场所，步行交通围绕这些空间展开，形成一个优美的步行小径系统。
2、步行道路的设置要充分结合场地特征，保护场地内的植被生态系统，既体现步行的游乐性，又能保护好生态环境。必要时可采用架空的栈道形式。

步行系统的设计应充分考虑步行的景观效果，做到步移景异。 

第七章 工程管网规划 

第二十六条 规划区用水量预测采用用地指标法和人均指标法相结合的方式，预测规划区内需水量为736立方米/日。 
第二十七条 本规划区内采用统一压力给水系统，供水由市政给水管网供给，在市政给水管网压力达不到的地方，需自行加压解决。规划区给水管环状管网与支状管道相结合的方式设置，区内的给水管具体布置及管径详见《给水排水工程规划》。 
第二十八条 规划区消防供水与城市供水共用一套管网。城市道路上设立室外消火栓（全部为地上型）。消火栓距离不大于120米。 
第二十九条 规划区内排水体制采用雨污分流制，在规划区内形成独立的污水排放系统。污水集中处理达标后进行中水回用，实现对周边海洋水体零排污量。
第三十条 规划区污水总量为326立方米/日。
第三十一条 规划采用分区域设置污水处理站处理生活污水，污水处理站中采用一体化地埋式污水处理装置，执行三级深度处理。规划设计两座地埋式污水处理站，污水处理站占地在800至1500平方米左右，周边各设5米的防护绿化。
第三十二条 雨水排放遵循就近排放的原则，规划区雨水排放量按三亚市暴雨强度公式推算：
雨水量计算公式为Q=ψ×q×F

其中：ψ——径流系数：具体选值根据集雨区地表和地形情况而定；F——汇水面积（hm2）；q——暴雨强度（L/S·hm2）；

根据总规，参照三亚市暴雨强度公式：q=1085(1+0.575lgP)/(t1+mt2+9)0.584
其中：P——设计重现期，取1年；t——雨水汇水时间（min），t= t1+mt2，t1为汇水时间，单位为分钟；在本次雨水管道管径计算中，根据径流区面积的大小、雨水流程长短、地形坡度大小等不同情况，取t1=5～20分钟不等；t2为雨水管渠内的流行时间；m为折减系数，取2。
第三十三条 本规划区防洪标准按100年一遇防洪标准。 
第三十四条 本规划区用电负荷预测参照国家有关综合用电指标，并结合三亚三美湾区域的具体情况进行估算为约1171.58KW。 
第三十五条 在本规划区的入口处新建一座10KV开闭所，开闭所电源引自天涯110KV变电站，开闭所转供容量为15MW。

第三十六条 根据本规划区的建筑规模，按1门/每100平方米计算，本规划区电话装机容量约为2057门。为了满足本规划区的电信需求，规划设置1000门容量的电信交接箱4座，再由各个电信交接箱引至各用户。
第三十七条 本规划区当工程管线交叉敷设时，自地表向下排列的顺序宜为：电力管线、电信管线、给水管线、雨水排水管线、污水排水管线。地下管线相互交叉时应满足各管道间的最小净距要求。
第八章 景观控制 

第三十八条 定位与主题
规划区域总体定位为滨海超豪华旅游度假区。这一定位明确了该地段引进的项目应体现以下几个重要的要素：

——高标准：地段内任何项目的选择和设置都应位于三亚同类产品的前列，属于高端产品。引进的酒店项目必须属于世界顶尖酒店品牌。
——特色性：场地内的任何产品都应富有特色，避免与其它区域同时竞争，应做到有效地丰富三亚的度假产品类型。

——旅游度假：场地内的产品构成始终应围绕旅游度假这个主题，而非普通的房地产项目。项目的选择应与该主题密切相关。

第三十九条按规划区内的景观环境特征在区内划分出两个景观风貌区，实施环境涵养和建设控制措施：

1）山地滨海景观风貌区——在遵循地方建设法规的基础上，沿山坡地带适量开发具有山地特色的度假酒店设施，强调与自然地形地貌的融合。区内开发建设活动应在保护现有植被，杜绝对现有地形地貌的显著改造，景观设计应以绿化对突出的人工建筑构筑物进行遮蔽，优化度假区视觉背景环境。

2）田园度假景观风貌区——该区域中部现状主要为农田，在建设开发中应依托农田，加强农业景观营造和热带植被种植，形成具有热带田园特色景观风貌度假区。
第四十条 滨海景观 

滨海地区应尽量保持自然礁石、沙滩、沙坝和植被。

酒店建筑设施应采用我国传统建筑形式，在南山海上观音可见区域内的任何建筑都应严格控制建筑体量。

第四十一条 道路景观

道路设计应充分体现热带、滨海和山地特色，突出度假区不同于城市的休闲气氛，线型应曲折变化，保持人性化的尺度，道路断面控制为2车道，酒店区内部采用电瓶车交通。

道路绿化应主要采用富有热带情调的当地树种，如：椰子树、野菠萝、三角梅等，并应努力营造自然野趣。
第四十二条 界面控制 
——沿北面道路是整个区域面向外部的重要界面，也是通往南山旅游区的主要通道，沿该界面的建筑应严格的退出绿化空间。该界面建筑的设计应仔细推敲，尽量使建筑与绿化形成和谐的景观，同时也详细研究沿该界面的建筑天际轮廓，应注重建筑细节（6米以下）部分的详细设计。

——沿进入南面高端酒店区的主要道路两侧是影响南面酒店区品质的重要界面，东面应严格控制为生态绿化，避免大规模开发，西面保留部分果园和农田。沿西面山坡部分的建筑要严格控制高度和疏密程度，避免形成大规模的建筑景观，建筑适宜掩映在绿化之间。

——中部道路最高点面南地段，该地段是进入南面酒店区域的重要界面，是游客第一时间观赏海景的重要地段，该界面要详细研究和推敲建筑、山体、绿化和海景之间的关系，分析天际轮廓线。避免建筑形成“一堵墙”的模式，挡住整个南面海景。

——南面滨海景观界面是海上以及南山旅游区观赏规划区域的重要界面，该界面应严格控制对山体和植被的破坏，甚至施工期间都应避免形成大面积的裸露空间。沿该界面应仔细推敲建筑、道路与山体、植被之间的关系，严格要求任何建筑不能超过山体高度，山顶和海湾之间的分隔地段都应严格禁止建设。

第四十三条 节点控制
规划区域内北面东侧入口直对的小山头、场地中部南北两区域分隔的制高点和南面各个海湾内的主体建筑是重要的几个节点。这些节点控制着整个区域内建筑的景观，该地段的建筑应仔细推敲。场地内的山头是重要的绿化节点，禁止任何建筑物和构筑物的建设。
第四十四条 广告及标识

为避免规划区域的景观过于城市化和商业化，应严格加强对商业广告的管理，避免商业广告危害三美湾的整体形象和开发档次。

度假区内的任何建筑物立面及屋顶不得附加商业性广告牌，沿道路不得单独设置任何形式的商业性广告。应完善三美湾内部的指路牌等标识系统的建设，建议对其进行统一的CI设计。
第四十五条 具体的地块景观设计应因地制宜，合理组织借景、观景视线，实现度假设施与山、海、田及人工景观设施的完美融合。
第九章 生态环境保护规划 

第四十六条 环境保护措施 
1、严格按照《中华人民共和国环境保护法》中的第四章“防治环境污染和其它公害”要求执行。规划区项目的开发建设，要求低污染和少干扰，尽量减少污染源的产生。
2、因地制宜利用地形高差较大、不可利用地增加植被，大力植树造林、加强生态环境保护和治理。严格保护三亚三美湾区域的生态廊道。
3、环境噪声控制：规划在南北主干道两侧通过道路景观设立噪声防护隔离绿带，规划区内噪声环境应达到国家标准，对公共服务设施内部噪声应进行严格控制。
4、大气污染控制：按国家有关大气环境保护规定，该地区执行空气环境质量1级保护标准。
5、地表水水质保护标准：按区域水环境保护要求，所有污水均应进行无害化处理，达标（II类地表水水质保护标准）后方可排放。特别注意对规划区内的水体进行综合整治和保护。
6、环卫设施设置：完善公厕、垃圾站等环卫设施的配套建设，对生活垃圾作无害化处理。公共厕所主要分布在文化娱乐综合服务区和停车场等公共区域。小型垃圾转运站每0.7-1平方千米设置一座，用地面积不小于150平方米，与周围建筑物的间隔不小于12米。规划区利用山坡地形设置半地下设垃圾转运站1处。
7、电磁辐射环境质量达到国家规定标准。 
8、水的回用与循环是规划区域水环境规划的战略目标，也是实现节约水资源，提高水环境质量的重要措施。它包括污水处理及中水利用、雨水回收与利用、景观水的循环与净化等。
第十章 生态环境保护措施

第四十七条用地选择与保护控制
构建生态安全格局，保护生态平衡，达到可持续发展目的。为了保证开发与自然环境有机地结合，山地开发标准提倡减少开发对景区的自然、视觉及环境影响。山地开发除了需要大量的土石方工程、解决山坡景观保护和水土流失的问题外，也有影响视觉质量的威胁。这是因为山坡建筑物在远距离外也非常显眼。
（1）坡度超过百分之二十五（25%）的地区为不宜开发的地区。在这一区内修建永久性建筑物、砍伐大株的树木，或者是挖掘泥土都将受到控制。如需开发利用，必须进行详细设计和论证，协调好道路和建筑之间的关系，以减少负面影响。

（2）在避免山坡受到破坏性开发的同时，在山地保护区内可以提供公共的行人小径系统，让该地区的居民和游客享受自然风光。
（3）山地开发时的视觉景观质量应保持与自然景观相融合，而不是破坏自然景观。

（4）严格保护场地内的沿海岸线沙滩、礁石资源，禁止任何破坏海岸线的活动和行为。

（5）尽可能保护场地的山谷和山脊用地，充分利用山谷形成场地内的水系景观。

（6）减少前院至建筑立面的后退为3 米及后巷至车库立面的后退为6 米，以减少由于兴修建机动车出入通道及的土石方工程及建筑物后部额外的填土工程；对于区内机动车交通实行较低的车速设计和限制。

（7）场地内的任何建筑设施和道路设施都需结合地形进行精心设计，尽可能减少对场地开挖带来的负面影响。

（8）沿山坡的建筑设施应尽可能采用“大面宽、小进深”的建筑形式。

第四十八条 施工期生态环境保护措施
（1）项目建设要按总体规划和控制性详细规划分期分批进行，筛选最佳建设方案，最大限度减少施工对敏感物种的影响。
（2）加强施工期的组织管理，提高工效，缩短工期。
（3）尽可能减小道路、游步道及其它基础设施建设对山体和自然植被的破坏，同时要减小工程临时占地对自然植被的破坏。
（4）施工完成后，要实施植被恢复工程、绿化补缺工程建设，对景点沿线生态环境遭破坏地段，要进行全面绿化恢复，种植当地野生花草灌木和乡土树种，引进外来树种时，需进行严格的检疫措施，以免感染和带来病虫害。
（5）限制砍伐场地内直径在15厘米以上的树木，对古树名木应进行严格保护。

（6）施工期间，尽可能保持场地内的原有地形地貌和生物植被，充分利用场地内现有植被营造景观。

（7）场地开发建设期间可结合场地内的礁石、植被资源和坡度情况，对现规划的道路和建筑设施进行局部调整。原则上减少对山体和礁石资源的破坏。

（8）对场地内现有植被遭到破坏的地段，应同时进行生态恢复和生态培育。

（9）限制破坏场地内直径在10米以上的礁石资源。施工期间，如遇到规划道路或建筑设施在直径在10米以上的礁石上的，应调整道路或建筑位置，避开礁石资源，就近调整道路和建筑用地。
第四十九条 施工期水土流失防治措施
（1）合理选择施工场地、临时道路、材料堆场等临时占地，上述选址应在水土相对不易流失处。
（2）在设计中结合场地地形，尽量使土石方工程挖方、填方平衡。
（3）根据施工区域实际情况，结合施工计划，对临时弃渣、弃土堆放采用雨布覆盖、砖石压护等简易防护措施。
（4）施工区应考虑必要的临时排水系统，建好度假区内的截洪沟和排洪沟，将大量的雨水安全导入排洪沟，以减小地表径流对被扰动地表的冲刷系统，避免对表土和新生植被的冲刷和破坏。
（5）公路等设施建完后，要注意保护边坡，裸露的土地应尽快种上植被和采取封闭措施，以防坍塌，造成水土流失。
（6）应分片、分时安排场地平整工期，以减少被扰动地表暴露时间，施工期尽量避开暴雨季节。
（7）施工完成后，对新建用地尽早进行绿化，对工程临时用地搞好植被的恢复、再造，做到边坡稳定，岩石、表土不裸露。
第五十条 运营期生态环境保护措施
（1）在规划区域开发建设的同时，要搞好景观生态保护的宣传工作，建议张贴环保公益广告，设置提示牌等视听措施，培养规划区居民和游客的生态与环境保护意识。
（2）加强森林防火，建立火灾监管体系，对旅游景点以及游客偏好的游憩地段进行严格监控，完善森林防火隔离网、通讯网、预测预报网，将火灾发生率降至最低。
（3）森林病虫害防治应以生物防治措施为主，所选用天敌以本地区或附近地区具有的种类为主，化学防治应在减少杀伤有益生物、防止环境污染的前提下谨慎使用；同时要严格控制游客随意乱扔剩余食物、饮料瓶、包装物、塑料袋、水果(籽)等等，在游道两旁，每隔100～200m设置分类垃圾箱，箱体设计要与周围景观相协调，并及时回收处理，以截断游客可能带来的外来有害物种或外来病虫害的侵入。
（4）加强水土植被的保持和防洪工作，凡排泄不畅的溪流要疏通，有滑坡隐患的部分需人工防护措施。
第十一章 防灾规划 

第五十一条 防洪 
规划区防洪和泥石流按100年一遇洪水设防。三亚三美湾百年一遇洪水位以下不得修建永久性建筑。 
第五十二条 防海潮

规划区防潮采用《三亚城市总体规划重大调整2005—2010》规定的标准执行。
第五十三条 抗震 
1、根据建设部《房屋建筑工程抗震设防管理规定》（建设部令 第148号），加强规划区工程抗震设防标准管理，确保重大工程、生命线工程、易发生次生灾害工程的安全。
2、采取就地疏散和集中疏散相结合的原则，合理布置停车场地，适度保留开敞空间，保证绿地、广场、停车场的避震、疏散功能。
3、一般建筑按基本烈度6度设防，城市生命线工程（给排水、供电、通讯、道路等）及主要公共建筑提高一度设防。对一些能引起再生灾害的高压线等应重点加强防护措施。
第五十四条 地质灾害防治
1、涉及本规划范围内的建设均要作防灾布署。建设项目一般建设在宜建区内，先进行初勘，通过地基处理确能满足稳定性要求后，方可选址定点。
2、对形成的人工挖方边坡，建议进行放坡处理，边坡为泥岩者应进行防风化处理，对须形成永久边坡地段，建议进行支挡或锚固。
3、对于填方地带，先排除地表水，清除表层土，再有序回填，夯实处理。
第五十五条 城市消防 
l、规划区各项建设工程必须严格执行国家颁布的防火规范，加强消防基础设施建设。按照“预防为主，防消结合”的方针，加快消防设施建设，保证消防通道畅通，提高预防和补救能力。 
2、消防用水原则上由城市供水管网提供。消防供水管道直径不小于150毫米，每隔120米须设市政消火栓一个。
第五十六条  森林防火

（1）防火分区

规划将区域分为两个责任区，北面林地为第一个区域，该区域内有农田和果园，主要禁止野外用火。南部沿海酒店区为另一个区域，消防结合酒店设置。

（2）消防通道

区域内规划主次道路车道宽都在4米以上，能满足消防车的通达，可利用主次道路到达各责任区。同时北部责任区沿建筑用地边界，开辟一条5—10米宽的通道，防止各区域火势的蔓延。

（3）消防给水

利用消防供水管道和蓄水池，沿海地段可就近设置取水平台。

（4）消防站和了望塔

规划在地块中部结合停车场设置消防站一处，同时在地块北面山顶设置了望塔一处，了望塔采用木构架形式，既不破坏植被环境，又可作为观景设施。

第五十七条 人防建设 
1、认真贯彻军委积极防御的战略方针和人防工作“长期坚持，平战结合，全面规划，重点建设”的十六字方针，遵循“长期准备，着眼发展，因地制宜，注重实效”的基本原则，加强人防设施建设，完善其供电、供水、通讯、仓储、救护等配套设施。
2、本规划区人防工程的规模，按人均1平方米人防工程使用面积计。 
第五十八条 医疗与救急

规划在文化娱乐综合服务中心设置医疗站点，为区域内度假人员提供日常的医务护理。对重大的医疗问题，送到三亚主城区或更远的地方进行抢救。

第五十九条 防海啸和台风
度假区内的任何建设都必须符合《三亚城市总体规划重大调整》中关于防海啸和防台风的要求。

第十二章 居民安置规划 
第六十条 根据就近原则，安置区靠近本规划用地。依据国家相关法律法规，给予相应赔偿。规划用地建成后，优先安排搬迁居民就业，通过培训，引导居民转化为旅游服务人口，形成旅游环境、居民收入的协调发展。
第十三章 规划实施 

第六十一条 本规划批准后，有关规划管理人员必须熟悉和掌握本规划，严格按本规划进行规划设计及建设管理。 
第六十二条 在本规划指导下，进行下一阶段的修建性详细规划的设计和管理，对重要景观地段、景观节点等应进行城市设计。 
第六十三条 按照市场经济原则，以经济杠杆来推动本规划区的开发建设和实施。多渠道筹集资金，探索产业化经营的途经，适应市场经济发展的要求。
第六十四条 贯彻《中华人民共和国城乡规划法》,依法进行本规划区的规划、建设和管理，保证本规划的落实。 
第十三章 附 则 

第六十五条 本规划自三亚市人民政府批准之日起生效。 
第六十六条 本规划一经批准，任何单位和个人不得擅自更改，确需对本规划进行变更时，必须按法定程序报批。 
第六十七条 本规划由三亚市规划建设局组织实施。 
第六十八条 本规划内容的具体运用问题，由三亚市规划行政主管部门负责解释。
附表1                      规划用地汇总表
	序号
	用地性质代码
	用地名称
	面积（公顷）
	比例

	1
	C
	公共设施用地
	36.42
	63.20%

	
	　
	C25
	度假酒店用地
	26.16
	45.39%

	
	　
	C27
	旅游度假用地
	10.26
	17.80%

	2
	S1
	道路广场用地
	6.19
	10.74%

	
	　
	S1
	道路用地
	5.63
	9.77%

	
	　
	S3
	社会停车场用地
	0.56
	0.97%

	3
	G
	绿地
	15.02
	26.06%

	
	　
	G11
	公园
	4.98
	8.64%

	
	　
	G12
	公共绿地
	6.45
	11.19%

	
	　
	G22
	防护绿地
	3.59
	6.23%

	总建设用地
	57.63 
	100.00%

	4
	E
	水域和其它用地
	125.9
	　

	
	　
	E2
	耕地
	6.07
	　

	
	　
	E3
	园地
	8.77
	　

	
	　
	E4
	生态绿地
	2.76
	　

	
	　
	　
	自然山体
	74.29
	　

	
	　
	　
	礁石
	4.45
	　

	
	　
	　
	沙滩
	4.59
	　

	
	　
	　
	沙坝
	3.4
	　

	
	　
	　
	海域
	21.57
	　

	总用地面积
	183.53


附表2                                    地块控制指标一览表
	地块编号
	用地性质
	性质名称
	用地面积(m2)
	容积率
	建筑密度（%）
	绿地率（%）
	建筑限高(米）
	建筑面积（m2)
	机动车位（辆）

	A-01-01
	G22
	防护绿地
	21343
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	A-01-02
	G22
	防护绿地
	4788
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	A-01-03
	G22
	防护绿地
	5173
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	A-01-04
	G22
	防护绿地
	4633
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	A-02-01
	C27
	旅游度假用地
	20809
	1
	30
	35
	12
	20809
	42 

	A-02-02
	C27
	旅游度假用地
	24575
	1
	30
	35
	12
	24575
	49 

	A-02-03
	C27
	旅游度假用地
	6050
	1
	30
	35
	12
	6050
	12 

	A-02-04
	S3
	社会停车场用地
	5577
	-
	-
	-
	-
	-
	186 

	A-02-05
	C27
	旅游度假用地
	18894
	0.35
	15
	50
	10
	6613 
	13 

	A-02-06
	C27
	旅游度假用地
	5178
	0.35
	30
	50
	10
	1812 
	4 

	A-02-07
	C27
	旅游度假用地
	13458
	0.3
	15
	50
	10
	4037 
	8 

	A-02-08
	C27
	旅游度假用地
	8215
	0.3
	15
	50
	10
	2465 
	5 

	A-02-09
	C27
	旅游度假用地
	5380
	0.2
	20
	50
	6
	1076 
	2 

	A-03-01
	E4
	生态绿地
	27553
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	A-04-01
	　
	自然山体
	14639
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	A-04-02
	　
	自然山体
	25908
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	A-04-03
	　
	自然山体
	105450
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	A-04-04
	　
	自然山体
	34857
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	A-04-05
	　
	自然山体
	129940
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	A-04-06
	　
	自然山体
	84959
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	A-05-01
	G11
	公园
	49794
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	A-05-02
	G12
	公共绿地
	5085
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	A-05-03
	G12
	公共绿地
	12953
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	A-06-01
	E2
	耕地
	16279
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	A-06-02
	E2
	耕地
	44411
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	A-07-01
	E3
	园地
	12909
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	A-07-02
	E3
	园地
	7986
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	A-07-03
	E3
	园地
	66820
	-
	-
	-
	-
	67437 
	-

	B-01-01
	C25
	度假酒店用地
	31810
	0.5
	20
	40
	18
	15905 
	64 

	B-01-02
	C25
	度假酒店用地
	150244
	0.55
	25
	40
	18
	82634 
	331 

	B-02
	C25
	度假酒店用地
	79507
	0.5
	20
	40
	18
	39754 
	159 

	B-03-01
	　
	自然山体
	37139
	-
	-
	-
	-
	　
	-

	B-03-02
	　
	自然山体
	26153
	-
	-
	-
	-
	　
	-

	B-03-03
	　
	自然山体
	16994
	-
	-
	-
	-
	　
	-

	B-03-04
	　
	自然山体
	28227
	-
	-
	-
	-
	　
	-

	B-03-05
	　
	自然山体
	99401
	-
	-
	-
	-
	　
	-

	B-03-06
	　
	自然山体
	110828
	-
	-
	-
	-
	　
	-

	B-03-07
	　
	自然山体
	28407
	-
	-
	-
	-
	　
	-

	B-04-01
	G12
	公共绿地
	14404
	-
	-
	-
	-
	　
	-

	B-04-02
	　
	沙坝
	33983
	-
	-
	-
	-
	　
	-

	B-04-03
	G12
	公共绿地
	32077
	-
	-
	-
	-
	　
	-

	B-05-01
	　
	礁石
	6110
	-
	-
	-
	-
	　
	-

	B-05-02
	　
	礁石
	8938
	-
	-
	-
	-
	　
	-

	B-05-03
	　
	礁石
	29465
	-
	-
	-
	-
	　
	-

	B-06-01
	　
	沙滩
	3170
	-
	-
	-
	-
	　
	-

	B-06-02
	　
	沙滩
	19371
	-
	-
	-
	-
	　
	-

	B-06-03
	　
	沙滩
	23384
	-
	-
	-
	-
	　
	-

	B-07
	E1
	水域
	215716
	-
	-
	-
	-
	　
	-
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